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Die Ubersinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen cer Flurstiicke mit der:

Darstellung im Liegenschaftskataster wird bescheinigt. ~.. ,
Far die'Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.
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Fullschema der Nutzungs -

schablone

Zeichenerklarung
(Teil A)
ﬂﬁf;l Allgemeines Wohngebiet
I Zahl der Vollgescholle (Hichstgrenze)
[I+DG zahl der Vollgeschoile (HSchstgrenze)

(DG: als Vollgeschofi anrechenbares Dachgeschof )
Grundflachenzahl (GR2Z)
Geschoffldchenzahl (GFZ)

Of fene Bauweise: nur Einzelhiduser zulidssig

Of fene Bauweise: nur Doppelhduser zuldssig

‘Of fene Bauweise: nur Hausgruppen zuldssig
Abweichende Bauweise (s.Textfestsetzung)
MD Mansarddach - 5D Satteldach

Baugrenze

Private Verkehrsfliche

Einfahrt
Ausfahrt
T ]
L J Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen, Tiefgaragen
GA Garagen STP offene Stellplitze
TGGA Gemeinschaftstiefgarage Rampe Tiefgarage

EF/AF TGGA

Ein- und Ausfahrt Gemeinschaftstiefgarage

Baumpflanzgebot

zu erhaltende Biume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes

abzubrechende Bebauurg

geplante Bebauung (schematische Darstellung)

bestehende
Ol s wegfallende Grundstiicksgrenze
——r— geplante
KSP Kinderspielplatz (privat)
z.B. (::) Zuordnung der Nutzungsschablone
— 09— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
————

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

dchriftlicre Festsekzungen
(Teil B)

1. PLanungsrechtliche Festsetzungen:
9

(§ 9 Abs.l BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB)

11 % Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulvVO)

Ausnahmen: Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.l1-5 BaulVO sind
gemdB § 1 Abs.6 Nr.l BauNVO nicht Bestandteil des
vorhaben- und Erschliefungsplanes und daher mnicht
zuldssig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB)

1.2.1 2ahl der Vollgeschafe: sishe Einschrieb in Nutzungsschablone

1.2.2 Grund- und Geschofflichenzahl: siehe Einschrieb in Nutzungs-
schablone.

1.2.3 Grund- und GeschoRflichenberechnung: Der Grundstiicksfldche

im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO sind gemidfB § 21 a
Abs.2 BauNVO Fldchenanteile an auflserhalb des Bau-
grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im
Sinne des § 9 Abs.l Nr.22 BauGB sowie an den pri-
vaten Verkehrsflidchen hinzuzurechnen. Das Flachen-
mafB wird auf je einen Anteil pro Wohneinheit fest-
gesetzt.

o Die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-

stiicks flichen
{§ 9 Abs.]l Hr.2 BauGBH)

e T | Of fene Bauweise: gemiB § 22 Abs.2 BauNVO. Es sind, je nach

Planeintrag, nur Einzelhduser, Doppelhduser bzw.
Hausgruppen zuldssiqg.

I B Abweichende Bauweise: gemdB § 22 Abs.4 BauNVD. Es sind drei

Einzelbaukérper zu errichten, die jedoch durch
héhenmafBig abgesetzte ZIwischenbaukdrper miteinander
verbunden werden kénnen, wobei eine GesamtbaukOrper-
lange von 50 m entlang der Braustrafe nicht iiber-
schritten werden dart.

k| Nebenanlagen wie Stellpldtze und Garagen
($ 9 Abs.l Nr.4 und Nr.22 BauGR)

1.4.1 Stellpliatze, Garagen und Tiefgaragen: Sie sind nur an den in
der Planzeichnung ausgewiesen Stellen bzw. inner-
halb der liberbaubaren Flachen zulissiqg.

| L Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und SﬁﬂStinr.

Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

5 P & Baumpflanzungen: An den in der Planzeichnung gekennzeichnete
Stgllen sind standortgerechte, heimische Baumarten,
orientiert an die potentielle natiirliche Vegetation
anzupflanzen.

L B2 Erhaltung von Baumen: Die entlang den &ffentlichen StraBen und
Wegen im Bereich des Plangebietes vorhandenen und in
der Planzeichnung gekennzeichneten Biume sind zu er-
halten.

I.5:3 Die Gestaltuvq der nicht iliberbaubaren Grundstiickflidchen: Sie
sind landschaftsgidrtnerisch anzulegen und dauverhaft
zu unterhalten. Die Begriinung und die Bepflanzung
hat nach Malfigabe des Griinordnungsplanes, der Be-
standteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist,
zu erfolgen. '

1.5.4 EodenversiEg?lung: Sie ist auf das unabdingbare MaBl zu besch-
ranken. Oberflichenbefestigungen sollten miglichst
durchldssig gestaltet werden. Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen werden zur Befestiqung em-
pfohlen.

L5:D Tiefgaragen: Die Oberfldchen von Tiefgaragen sind, soweit sic
nicht als Verkehrs- und Abstellfldche fiir Pkw's ge-
nutzt werden, =zu begriinen und zu bepflanzen.

2. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen:

(5 B3 BachsB0O)
#1250 | BuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ B3 Abs.l Nr.l SachsBO)

2.1.1 Cachform: Je nach Planteiﬁtrdg sind Mansard- bzw Satteldidcher
auszubilden. Bei den Zwichenbaukdrpern im Bereich
der abweichenden Bauweise sind auch Flachddcher zu-
ldssig.

ok B Cachneigung: Bei Mansarddach im Steilbereich max. 70° und im
Flachbereich max. 20°, bei Satteldach max. 35° zu-

5 lidssig.
2.2 Hochstgrenze von Gebiudehiéhen
(§ 83 Abs.1 Nr.l SachsBO und § 18 Abs.l BauNVO)

- B | Traufhdhe: Sie darf bei Mansarddach max. 7,25 m und bei 5atté1—
dach max. 6,50 m Betragen. Die HShe wird iiber Ober-
kante der angrenzenden Verkehrsflache bis zum
Schnittpunkt der AuBlenwand mit der Unterkante der
Dachhaut gemessen.

22 Firsththe: Sie darf bei Mansarddach max. 12,0 m und bei Sat-
teldach max. 10,50 m betragen. Die HShe wird iiber
Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche gemessen.

253 Einfriedigungen

($ 83 Nr.1 Abs.4 SachsBO)
e e Ellgemein: Einfriedigungen zu den &ffentlichen und privaten

Verkehrsfldachen sind in Form von Saumsteinen, sowio
in Form von Hecken und Str3uchern zuldssig. An den
ilbrigen Grundstiicksseiten sind Einfriedigungen auch
in Form von Z&unen zuldssig, wenn diese mit Hecken
und Strduchern hinterpflanzt werden, wobei massive
Sockel max. 0,30 m hoch ausgefiihrt werden diirfen.
Abweichende Ausfiihrungen von Einfriedigungen sind
im Benehmen mit der Stadt Markranstddt méglich und
zuldssiqg.

Héchrichtliche bérnahmen und Hinweise:
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BODENFUNDE :

Gemahl § 20 Sﬁchsnsché sind alle ausfiihrenden Firmen auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hinzuweisen.

ALTLASTEN:

Zur Zeit liegt kein Altlastenverdacht fiir das Plangebiet vor, dennoch
ist der Aushub auf sichtbare Belastungen (01, Miill, Abbruchmaterial,
etc.) zu priifen und ggf. belastetes Material ordnungsgemidll zu ent-
sorgen. ¢ .
Bodenbelastungen, -bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrichtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind anzuzeigen.

| GRUNORDNERISCHE
FESTSTZUNGEN

1.0 Allgemeines:

Die Eingriinung des Baugebietes "Im Brauhof' erfolgt nach den Festsetzungen der
Ziff. 1| (Pflanzgebote). Die Gestallung der einzelnen Bereiche rmit ihren Straften,
Wegen, fuBlaufigen Verbindungen und Grunflachen, ist auf die Empfehlungen des
Granordnungsplanes (GOP) abzustimmen

Die Gestaltung soll das vorhandene Landschafisbild und die ortliche Topographie
beracksichligen

Fur die jeweils erforderlichen Baugesuche sind grundsatzlich entsprechende
Eingrinungspléne vorzulegen.

2.0 Wegeflachen: § 8 Abs 1 Nr 13, 14 + 16 BauGB

Die fuRiaufigen Rad- und Gehwegverbindungen innerhalb des Baugebiets sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszubauen. Wegeflachen in den oOffentlichen
Grunflachen sind mit wassergebundener Decke auszubauen.

Anfallendes Oberflachenwasser soll soweit moghch dem naturlichen
Wasserkreislauf durch seitliche Versickerung in die Granflachen wieder zugefuhrt
werden,

3.0 Einfriedungen:

Die Einfriedungen gemaR Zif. 222 der textlichen Festselzungen des
Bebauungsplans sind soweit moglich, in eine Gehtlzpflanzung zu inlegrielsre_n bzw
mit Rankgeholizen zu begrinen. Auf das Anpflanzen von nicht hgtmlschen;
geschnittenen Nadelgehoizhecken (z.B. Thuja, Steinzypressen) ist zu verzichten.

4.0 Baumpflanzungen auf privaten Flachen § 9 Abs.1 Nr 20 + 25a

BauGH

Die im GOP mit "Baumen" gekennzeichneten Stellen, sind entsprechend der
Festsetzungen der Ziff. IV und der Pflanzenliste Ziff Il mit Baumen zu bepflanzen,
auf Daver zu pflegen und zu unterhalten.

Hierbei konnen die Baume | Ordnung entlang der Strallen und Wege, in
Abstimmung  mit  Grundstackszufahrien, geringfigig nach beiden Seiten in
Straftenlangsrichtung verschoben werden

Die Baume Il Ordnung (1 Baum je angefangene 200 gm Freiflache) sind an ihren
Standoiten nicht bindend Soweit diese Baume in Vorgartenbereichen vorgesehen
sind und sie dadurch eine gestalterische Auswirkung auf den Straflenraum haben
ist das Verwenden von Nadelgeholzen untersagl

Private Stellplatze sind mit Baumen (je 4 Parkplatze 1 Baum) zu uberstellen

50 Private Grinflaichen § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB

Die nicht uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten

Stellplatze § 9 Abs 1 Nr 25a BauGB

Einzel- und Gemeinschaftssteliplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z B
Rasengittersteinen, Pflasler elc.) auszubauen Bei Gemeinschafisstellpiatzen sind je
4 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen (vergl Ziff 5 2).

Das Waschen von Autos auf den Stellplatzen und im Straflenraum (st untersagt..

Carporls  Anstelle der Stellplatze konnen aus Carports (uberdacht, aber ohne
seitliche Verkleidung) errichtet werden, Sie sind mit Dach- und Stutzkonstruktionen
aus Holz und Rundstahl zula@ssig. Die Stutzkonstruktionen sind zusatzlich mit
Rankgehodlzen zu begranen.

Garagen._Garagen sind nur an den im zeichnerischen Teail des Bebauungsplans
festgelegten Standorten cder innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig Die
Wande der Einzel- und Gemeinschaftsgaragen sind mit Rank- und Kletterpflanzen
zu begrunen, soweit die bestimmungsmafige Nutzung der Grundstlcke und
Gebaude dadurch nicht beeintrachtigt wird

Tiefgaragen Tiefgaragen sind mit Mutterboden zu Uberdecken und, soweil nicht als
Stellplatze genutzt, gartnenisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten. Die
Erduberdeckung muf} in einer ausreichenden Slarke erfolgen, um das Anpfianzen

von Strauchern und kleinkronigen Baumen zu ermoghchen.

Dach- und Oberflachenwasser § 9 Abs 1 Nr 13, 14 + 16 BauGB

Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit auf dem
Grundstack in den naturlichen Wasserkreislauf zurickzufuhren. Dies kann erfoigen

durch
- Anlegen von Zistemen zur Gartenbewasserung

- Anlegen von Teichen bzw. Versickerungsrmulden

Ein Uberlauf in das offentliche Kanalnelz fur UbermafBige und nicht nutzbare
Wassermengen muf gewahrleistet sein,

Pflanzenauswahl § 9 Abs 1. Nr 20 + 25a BauGB

Die Auswahl der Pflanzen, vor allem die der dichten Rand- und Schutzpflanzung, ist
auf die potentielle, natirliche Vegetation der Arteniiste nach Ziff Il abzustimmen.
Zusatzlich wird das Anpflanzen von regional typischen Obstbaumen empfohlen.

Die Verwendung von Nadelgeholzen in den Randbereichen zur freien Landschaft ist
untersagt

I PFLANZGEBOTE

Vorhandene zu erhaltende Baume
§ 9 Abs. (1) Nr 25b BauGB

Baume |. Ordnung
§ 9Abs (1) Nr. 25a Bau GB

vorwiegend in Offentlichen Grunflachen

‘. Baume Il Ordnung

§ 9 Abs, (1) Nr 25a BauGB

vorhandene zu falleride Baume

Il PFLANZENLISTE

Alle ausgewiesenen Pflanzflachen sind mit heimischen und standortgerechten
Baumen und Gehdlzen der Fnlspred'randen potentiellen naturlichen Vegetation zu
bepflanzen. j .

(Stieleicnhen - Heinbuchenwald)

Die nachfolgend genannten Baum- und Geholzarten sind vorzugsweise'zu
verwencen. -

1.  BAUME |. ORDNUNG

Mindestgrésse als Hochstamm 3xv STU 16/18°

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus exelsior Esche

Robinia Monophylla Grossblattrige Akazie
Tilia cordata Winler - Linde

2. BAUME ll. ORDNUNG

Mindestyréfie als Hochstamm 3xv STU 12/14

Feld - Ahorn
Hainbuche

Acer carpestre
Carpinus betulus

Zusatzlich im Innenbereich des Baugebietes °

Acer plal. "Globosum”
Carpinus bel, "Fastigiata”
Malus in Sorten

Prunus in Sorten

Kugel - Ahomn

Saulen - Hainbuche

Zier-Apfel - Zuchtformen
Zier-Kirschen/Pflaumen - Zuchtformen

3.  CGEHOLZE

Mindestgrofe 2xv 60/100cm

Comus sanguinea Hartriege!
Corylus avellana Haselnull
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Ligusler

Hunds-Rose u a Wildrosen
Gemeiner Schneeball

Rosa canina
Viburnum opulus

Zusatzlich

Blitengeholze wie

Amelanchier Forsythia, Spirea, Weigeha, Rosa in Sorten
Bodendacker

Hedera . Lonicera pileata, Symphoricarpus hancock, Vinca

SATZUNG DER STADT MARKRANSTADT UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLAN "IM BRAUHOF" (GEBIET ZWISCHEN BRAUSTRASSE, PROMENADENRING UND
AM HOSSGRABEN)

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGbl. I, S. 2253), zuletzt gedndert
durch Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsver-
trages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel-1 des Gesetzes
vom 23. September 1990 (BGbl. 1990, 1I, S. 885, 1122) sowie nach § 83
der Sichsischen Baucrdaung vom 17. Juli 1992 (Sd8chs.GVBl. 5. 363) wird
nach BeschluBfassung durch die Stadtvercordnetenversammlung vom .......
....... und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehodrde die Satzung
iiber- den Vorhaben- und Erschliefungsplan:"Im Brauhof" (Gebiet zwischen
Braustrafle, Promenadenring und Am Hofigraben), bestehend aus Planzeich
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE :

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gemall
§ 246 a" Abs.l Satz 1 Nr.l BauGB i.V.m, § 4 Abs.3 BauZVO beteiligt

worden. ééﬁ@%g;é;fﬁﬁf
//fzj;schzck

Markranstacdt 26.11.93
Blargermeister

Die von der Planung beriihrten Tridger Sffentlicher .elange sind mit

Schreiben vom ,9% 98:93 .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. g
Markranstdadt, 26.11.93 (. 85 - Hgl'i.SchECk

. Sregel Blrgermeister

3. Der Entwurf des Vorhahen- und Erschlieflungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom .%3:27.93 .. bis zum .92:08.33, wihrend der
GCeschiftszeit der Stadtverwaltung nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelecen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Be-
denken vnd Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von jedermann

schriftlich cder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, a
12.07.83 .. in der Tagespressg_ortsiiblich bekaniijEQizgiégzggﬁﬁgf
: L;.I'pi

tscheck
Bﬁrgarmaf&fe.r

4. Die Stactverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anreguncen sowie die Stellungnahme der Trdger Offentlicher Bela
am 02;00.93 nis ist mitgeteilt morden.

Woits ech
Burger meisfer

5. Der Vorlsben- und ErschliefBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Tq1l A) und dem Text (Teil B), wurde am ,92.03, 93, . von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

zum Vorhaben- und Erschlieﬂuﬂ?s lan wurde mit BeschluB} der Stadtyer-
ordnetenversammlung vom .92.03.33.. gebilligt.
ﬂ‘:l

Markronstadt, 26.11.93 Woitscheck
Burgermeister

6. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschliefBungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ver-
fiigung der h&éheren Verwaltungsbehfrde vom 34-ﬂ5#1?11 az.: 517251
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Madcrbaskadd, Ao owoﬁ‘f*(w) Woids

L) Rarge e Ster

7. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermjt ausgef
" SR :
Markrassstadt | den 010-9¢ [ 10 it
CSieae Ritrge v Sher

X _ _'-_____ai_-,ﬁ.".

8. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
sowie d_e Stelle, bei der Plan auf Dauer wdhrwend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werdep kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 30!0&*.3"{“ im Amtsblatt ortsiiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Filligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§§ 44,
246 a Abs.]l Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worde Die Satgt ist

am &02.03, in Kraft getreten.
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