1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "Ehemalige Lehmgrube" Lindennaundorf
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 23 BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Anzahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit | (eins) als Hochstmal} festgesetzt.

1.2.  Héhe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante) wird mit 6,0 m Gber dem in Luftlinie
nachstliegenden Punkt der Priesteblicher Stralle als Hochstmal festgesetzt.

1.3. zulassige Grundflache

1.3.1. Fur die Gemeinbedarfsfliche GB 1 wird die zuldssige Grundflache fur die durch die
Baugrenze umschlossene Flache auf 400 m? als Hochstmal? festgesetzt. Davon sind fur
das Vereinshaus als Hochstmafl 300 m? und fur die Windmuhle als Héchstmaf 40 m? und
fur Nebenanlagen u. a. als Héchstmaf 60 m* zulassig.

1.3.2. Fur die Gemeinbedarfsflaiche GB 6 wird die zuldssige Grundflache fur die durch die
Baugrenze umschlossene Flache auf 100 m? als Hochstmal} festgesetzt.

2. iuiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch vollistandig geschlossene
Baugrenzen im Plan festgesetzt.

2.2.  Aufden nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

2.3. Spielgerate sind in der Gemeinbedarfsfliche GB 3 auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

24. Sportgerate fur die Nutzung als Bolzplatz sind in der Gemeinbedarfsflache GB 4 auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

2.5. Fliegende Bauten fur Veranstaltungen sind in allen Gemeinbedarfsfldchen zulassig.

2.6. Aufschittungen und oberflaichennahe Abgrabungen sind im gesamten Geltungs-

bereich zuléssig, sofern sie dem Emissionsschutz oder der Niederschlagwasserregulierung

dienen. Eine gezielte Versickerung darf im gesamten Geltungsbereich nicht stattfinden.

3. erweiterter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Die vorhandenen Gebaude haben erweiterten Bestandsschutz. Eine Umnutzung der
Gebaude oder von Gebaudeteilen ist im Rahmen der Festsetzungen als Flachen flr
Gemeinbedarf zuldssig. Ein Umbau der Bestandsgebaude Uber das festgesetzte Mal der
Nutzung hinaus ist nur zuldssig, wenn die Abmafie des Gebaudes nicht wesentlich
vergroRert werden.

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.

5 BauGB)

4.1. Gemeinbedarfsfliche GB 1

Fur die Gemeinbedarfsflache GB 1 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und die
bauliche Nutzung mit einer Windmihle und mit einem Vereinshaus einschl. Nebenanlagen
und Parkplatz (3 Stellplatze) zulassig.

4.2. Gemeinbedarfsfliche GB 2
Fur die Gemeinbedarfsflache GB 2 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache zulassig.

4.3. Gemeinbedarfsfliche GB 3
Fir die Gemeinbedarfsflache GB 3 ist die Nutzung als Veranstaltungsfliche und mit
Spielanlagen zulassig.

4.4. Gemeinbedarfsfliche GB 4
Fir die Gemeinbedarfsflache GB 4 ist die Nutzung als Veranstaltungsfiache und mit
Sportanlagen (Bolzplatz) zuléssig.

4.5. Gemeinbedarfsfliche GB §
Fir die Gemeinbedarfsflache GB 5 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und als
Parkplatz zuldssig.

4.6. Gemeinbedarfsfliche GB 6
Fur die Gemeinbedarfsflache GB 6 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und die
bauliche Nutzung mit einem Vereinshaus zulassig.

5. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An der nordlichen Grenze des Plangebietes parallel zur Priesteblicher Stralle wird ein
Leitungsrecht fur eine Abwasserdruckleitung und fur ein Kabel der Kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH mit Schutzstreifen von jeweils 2,5 m beidseitig der Rohr-
achse der Abwasserdruckleitung sowie beidseitig des Kabels festgesetzt.

6. Emissionen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK zuziglich der Zusatzkontingente LEK, Zus in der Folgetabelle
fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E nach DIN45691 weder tags
innerhalb und auerhalb der Ruhezeit (RZ) noch nachts Gberschreiten.

lll. Hinweise

1. Baulich nicht beanspruchte Béden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoff Kontamin-
ationen, Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu schiitzen. Geschadigte
Béden, welche nicht mehr fir die BaumaRnahmen in Anspruch genommen werden, sind zu rekul-
tivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen. Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des
§ 3 KrWG) abzulagern. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen aus dem Bestand, welche nicht
wieder (berbaut werden, sind zurlickzubauen. Nach dem Rickbau der Versiegelungen ist der
Unterboden aufzureissen und zu lockern, entstandene Volumendefizite sind durch Bodenauftrag
zu kompensieren, Die Flache ist mit 10 cm Oberboden zu Ubererden.

2 Radon.Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fur Aufenthaltsraume und
Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MafRinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen Mafinahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate flhren, soll die Durchfuhrung von Manahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malnahmen erforderlich und zumutbar sind.

3. Wenn Bohrungen fir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentber dem LFULG. Die Ergebnisse von im
Auftrag der Gemeinde oder juristischen Personen des offentlichen Rechts beauftragten
geologischen Untersuchungen sind ebenfalls an das LFULG zu Ubergeben.

4. Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach §2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (steinzeitliche
Siedlungsspuren [S-55160-02]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten mussen durch
das LfA im, vom Baugebiet betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

5. Die Nutzung von GB 1 ist flr kulturelle (einschl. Vereinsveranstaltungen) und fur private Veran-
staltungen zulassig. Die kulturelle mult gegentber der privaten Nutzung Gberwiegen.

6. Zum Vereinshaus im GB 1 erfolgen auch Vermietungen an Privatpersonen fir Feierlichkeiten
(Geburtstage, etc.). Die Anzahl der Besucher / Teilnehmer liegt in der Regel bei 40 bis 60
Personen; bis 70 Personen sind max. méglich.

Veranstaltungen wahrend der nachtlichen Ruhezeit ab 22.00 Uhr:

- Die Nutzung des AuRenbereichs fiir Veranstaltungen und Feierlichkeiten (im Sinne "Freisitz"
etc.) nach 22.00 Uhr wird ausgeschlossen.

- Die Beschallung des Innenraumes wird unter Beachtung der festgesetzten Larmemissions-
grenzwerte beschrankt.

7. Anlagen zum Bebauungsplan sind die Schallimmissionsprognose vom 22.03.2017, MFPA
Leipzig GmbH (darin werden die aktuell tatsachlichen Nutzungen beschrieben) und die
Schallimmissionsprognose ,Emissionskontingentierung” vom 20.06.2018, MFPA Leipzig.

Fir die in der Schallimmissionsprognose vom 22.03.2017, MFPA Leipzig GmbH beschriebenen
tatsachlichen Nutzungen sind die dort unter Punkt 9. beschriebenen Mainahmen umzusetzen.
In den Prognosen werden u. a. folgende Feststellungen getroffen:

(1) Allgemeine Nutzung

Fur die allgemeine Nutzung sind die unter der Festsetzung 6. Emissionen aufgefihrten
Grenzwerte einzuhalten.

(2) Seltene Veranstaltungen

Bei seltenen Veranstaltungen konnen die unter der Festsetzung 6. Emissionen aufgefiihrten
Grenzwerte Uberschritten werden. Derartige seltene Veranstaltungen sind gesondert zu
beurteilen.

Bei seltenen Veranstaltungen, bei welchen die Grenzwerte trotz Einhaltung aller verhaltnis-
maRigen technischen und organisatorischen Larmminderungsmafinahmen nicht eingehalten
werden kénnen, sollen die folgenden Sonderregelungen der LAI-Freizeitlarm-Richtlinie beachtet
werden.

a) Sofern bei seltenen Veranstaltungen an den Immissionsorten Uberschreitungen des
Beurteilungspegels vor den Fenstern im Freien von 70 dB(A) tags und/oder 55 dB(A) nachts zu
erwarten sind, ist deren Zumutbarkeit explizit zu begrinden.

b) Uberschreitungen eines Beurteilungspegels nachts von 55 dB(A) nach 24 Uhr soliten
vermieden werden.

c) In besonders gelagerten Fallen kann eine Verschiebung der Nachtzeit von bis zu zwei Stunden
zumutbar sein.

d) Die Anzahl der Tage (24-Stunden-Zeitraum) mit seltenen Veranstaltungen soll 18 pro
Kalenderjahr nicht tiberschreiten.

e) Gerauschspitzen sollen die Werte von 90 dB(A) tags und/oder 65 dB(A) nachts einhalten.
Folgende drei Veranstaltungen werden aktuell als seltene Veranstaltungen bewertet: Osterfeuer,
Muhlenfest, Heimatfest.”

8. Im gesamten Geltungsbereich sind fur Neupflanzungen ausschliellich Arten der standort-
gerechten einheimischen Vegetation zu verwenden. Fogende Arten werden empfohlen.
Baume:

Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche

Acer platanoides - Spitzahorn Prunus padus - Gewohnl. Traubenkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Pyrus pyraster - Wildbime

Betula pendula - Sandbirke Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche

Fagus sylvatica - Gemeine Buche Sorbus aucuparia - Eberesche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winterlinde

Malus sylvestris - Wildapfel Ulmus minor - Feldulme

Populus tremula - Zitterpappel

Straucher:

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -

Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel

Eingriffliger Weiltdorn
Europaisches Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Emissionskontingente tags und nachts nach DIN 45691 in dB(A)

Flache LEK, tags, auerhalb RZ LEK, tags, innerhalb RZ  LEK, nachts
Gemein- 63 58 48
bedarfsflache

Zusatzkontingente LEK Zus fur die Richtungssektoren in dB tags und nachts nach DIN
45691

Richtungs- Zusatzkontingent L. e wses = Zusatzkontingent Leca o
sektor

A 281°-48° 0 0

B 48° - 69° 5 5

C 69° - 98° 4 4

D 98° - 142° 0 0

E 142° - 281° 2 2

| . >
| Markranstadty” sS4 \a{opIs

25.11 .20_1_9]

STADT MARKRANSTA

DER BURGERMEISTER

Satzung zur
1.Anderung des Bebauungsplans

"Ehemalige Lehmgrube" Lindennaundorf

;D — =

Stadt: Markranstadt o (OIS L0
| | / - '

.' gAEUNESAU_SFER_T—IéUNG |
| e |

-

2]
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4 \ Einfahrtsbereich S b mit Leitungsrechten belastete Fldchen (PZ 15.5) und (7) fur die Immissionsorte j im Richtungssektor k die Groe LEKi durch LEK;i + Ubersichtskarte: RAPIS-Raumplanungsinformationssystem Sachsen 09/ 2017
LEK,Zus k zu ersetzen ist. \
Il. Griinordnerische Festsetzungen
Als Anlage zur vorliegenden Begriindung wird der Umweltbericht Bestandteil des FI .
Bebauungsplanes. Im Geltungsbereich gelten - soweit durch Zeichnung, Farbe u. Schrift
im Einzelnen nicht anders festgesetzt ist - folgende grunordnerischen Festsetzungen:
1. Erhalt u. Pflege bestehenden Griins (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a und b, Abs.6 BauGB)
o L ; 5 1.1.  Der Baum- und Gebiischbestand unmittelbar entlang der stdlichen und éstlichen
11. DieErteilung der G gung des Beb inder | 10. Der Bebauungsplan wurde in der Fassung der 1. Anderung Gel b b ist ha) dd haft fl
VERFAH RENSVERMERKE Fassung der 1.Anderung wurde gemas § 10 (3) BauGB durch das Landraisam! Landkreis Leipzig afs zusténdige eltungs ereichsgrenzen ist zu erha ten und dauerha zu pflegen.
amA[QSIA2E im Amisblalt der Stadt Markranstadt Nr. Behérde mit Anschreiben vom &= Tggnehmigt. 1.2.  Im Bereich der Leitungsrechte der Abwasserdruckleitung und des Kabels der
Regh!sgéundlaunn wom.{312¢2Bekannt gemachl. Der Bebauurigsplan in der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH sind bei Abgang keine Baume und keine o
1. BauBG - Baugesetzhuch, In der F g der Neubek hung vom 03.N 2017 (BGBI. | S. 3834) Fassung der 1.Ande gmﬂl?er Bekanntmachung : 2 e :
2. BauNVO - Baunutzungdverordnung, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | 5. 132) zuletzt gedndert durch rechiskriftig gewor) L_‘“ < tuefwurz‘e!ndg_n S_t_rau(;her n?ChZUpﬂanzen . . _— JIN Hf\“'»r. VUNI
Adtikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017(BGBI. | S. 1057, 1062) m.W.v. 13.05.2017 Y N =) 1, 1.3. Die Grunflache westlich der Windmuhle ist so zu pflegen, dass eine Beeintrach-
3. Sachsische Bauordnung (SachsBO), in der F g der Beb hung vom 11.Mai 2016 (SichsGVB. S.186), die durch Artikel 2 des Geselzes - tigung des Windbedarfs der Windmiihle ausgeschlossen ist.
vom 11. Dezember 2018 (SichsGVBI. S. 706) gedndert worden ist . . - . . . e
4. PlanzV 90 - Planzeichenverordnung 1990 vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S, 58), die durch Artikel 3 des Geselzes vom 4,Mai 2017 (BGBL. | §. | . , ! - 1.4. Nicht einheimische Pflanzenarten sind schrittweise, d.h. mit jedem Pflegegang,
1057) geandert worden ist Markranstidt, den edheister Markranstadt, den (Siegdgl)Byrapmeister zuriickzudrangen und durch standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzten.
ARIO512eR0 ] 18\ (Rzoed A .
1-“”"9&‘!13'(" ?.L'-:‘" "-1"'{‘ des Aufstellung der Stadt Markr g der bes! den Flurstiicke |3. Die Offentlichkeit wurde a%nd -'?:'Ebﬁﬁ einer Birger I ;I4. Der Stadiral hat aul seiner Sitzung amO42122... den Entwurt 5. Die von der Planung beriihiten BehGrden und nstigen Trager 6. Der Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes, Planstand vomﬁi’ﬂ[a){? 7. Der Stadira hEIll die vorgebrachlen Bedenken und Anregungen der | B. Der Stadiral hat die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ehemalige 9. Die 1. Anderung des Bebauungspl 'rL‘ lige Lehmgrube V9rhaben— Stadt Markranstadt
vorn(lc{‘ A : Die Be!;annh-q}amung des Aufstellungsbeschlusses fir 4 kataster.vom 2,72, 2.5 wird bestaligL nach §3 Abs.1 BauGB iber das Anliegen der 1. Anderung des der 1. Anderung des Bebauungssplanes “Ehemalige Lehmgrube” Linden oifentlicher Belange sind mit Schreiben vom&47C 20205, zur bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der _ Biirger sowie die S‘BHUHg;ﬂhmm der Triger Gifenllicher Belange L %ﬁe“' i dorf bestehend aus der Planzeichnung vom Lindennaundorf bestehend aus der Planzeichnyng vom 24/ 032771 trager:
die 1.3indl:rung|slarnfl.(!,!f.f.—.{?k?h.‘ durch Verdffentiich ngblm Amisblatt 7« e B-Planes "Ehemalige Lehmgrube® Lind dort vom 42 gf{} naundorf bestehend aus der Planzeichnung mit textiichen Festset- Abgabe einer Stell hme (§4 Abs.2 BauGB)aufgefordert worden, Begriindung sowie der Umweltbericht, lagen in der Zeit vom G927 auf seiner Sitzung amGHM 1Y geprift und gem. §1 Abs, 7 RPN, mit textiichen Festsetzungen, Bgﬂfﬂnd;yhﬂ;und Umwelt- mit textiichen Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht vom
der Stadt Markranstadt Nr. /12-, erschienen am (4/2(027%..... erfolgt. I o ichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung | ~ Zungen und der Begriindung sowie dem Umweltbericht vomd T4 i bis 04\2420A7 nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich aus. BauGB die dffentiichen und privaten Belange g inander und bericht vom{ @[ in der Sitzung vom G:A/ 1 pls Satzung T (R(0%) ist ausgefertigt worden. i .
ue { — gegeben. N gebilligl. Der Bebauungsplanentwurf wurde zur Sffentlichen Auslegung Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und untereinander g beschlossen. ol Landschaftsplanungsbiiro Dr. Bormann & Partner GmbH
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STADT MARKRANSTADT

DER BURGERMEISTER

1. Anderung Bebauungsplan
"Ehemalige Lehmgrube® Lindennaundorf
Teil C: Begriindung

Teil | der Begrundung

1 Plananlass und Planverfahren

Die Stadt Markranstadt beabsichtigt ein B-Plan-Anderungsverfahren fiir die ,Ehemalige
Lehmgrube® Lindennaundorf aufzustellen. Der bestehende B-Plan, als einfacher B-Plan weist
Festlegungen aus, welche in der Notwendigkeit der Aufrechterhaltung einer Uberpriifung und
einer Anpassung bedirfen. Diverse geringfligige Abweichungen in der Herstellung der
festgelegten Anlagen sowie auch zurlickstehende, nicht hergestellter Bestandteile sind zu
korrigieren. Festlegungen zur Pflanzenverwendung widersprechen anteilig der Nutzung als
Standort fir die Windmihle des Ortes und sind zu prifen. Bestehende Gebaude sind in ihrer
baulichen Nutzbarkeit anzupassen und die Baufelder sind den aktuellen Baugenehmigungen

anzupassen.

Es wird festgestellt, dass die Stadt Markranstadt als auch der Heimatverein als langjahriger
Pachter von Teilflachen kein dariber hinausgehendes Interesse einer baulichen Verdichtung
des B-Plan-Gebietes haben. Dies soll sich in den Anpassungen zum B-Plan niederschlagen.
Unter Beachtung der oben genannten Zielstellungen soll der Bebauungsplan weiterhin im
Rahmen eines einfachen B-Planes Uberarbeitet werden, was eine nicht gewilinschte
Verdichtung der Bebauung weitestgehend unterbindet.

In der Stadtratssitzung vom 06.10.2016 wurde der Beschluss zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes ,Ehemalige Lehmgrube® Lindennaundorf gefasst.

2 Plangebiet

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an dem sudostlichen Ortsrand des neuen Wohngebietes

,Ellernwiesen® Fankenheim, unmittelbar stdlich der Priesteblicher Strale. Es ist rundum von
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einem ca.1,2m hohen, bepflanztem Erdwall umgeben, der es gut gegen die Stralte und die

landwirtschaftliche Nutzflache abgrenzt.

Ausschnitt aus dem Luftbild (hier ohne Mal3stab),

Quelle: RAPIS-Raumplanungsinformationssystem Sachsen 09 / 2017
2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im Freistaat Sachsen, Landkreis Leipzig, innerhalb der Stadt
Markranstadt im Ortsteil Frankenheim in der Gemarkung Lindennaundorf.

Das Plangebiet ist ca.1,2992 ha grol3.

Der Geltungsbereich umfasste im urspringlichen Zustand nach dem Katasterplan und dem
Bebauungsplan Teilflachen der Flurstiicke 135a, 135, 136, 137, 224 und 225 der Gemarkung
Lindennaundorf. Nach der nunmehr rechtskraftigen Vermessung der Flurneuordnungsbehdrde,
verbleiben fiir das Vorhaben der 1. Anderung nur noch die Flurstiicke 268 und 269 der

Gemarkung Lindennaundorf.

23 Kartengrundlage

Die Darstellung des vorliegenden Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgten auf der Grundlage
des amtlichen Katasterplans (ALK) der Stadt Markranstadt und der Vermessung des Offentlich
bestellten Vermessungsingenieurs im Freistaat Sachsen Dipl.Ing.(FH) Roland Schmitt, aus
04564 Bohlen, Rundteil 1.
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24 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen sind:
- Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Neubekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

- Baunutzungsverordnung(Verordnung u. die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017(BGBI. 1 S. 1057, 1062) m.W.v. 13.05.2017

- Sachsische Bauordnung (SachsBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.Mai
2016 (SachsGVBI. S.186), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018
(SachsGVBI. S. 706) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

3 Planerische Vorgaben und Planungsrahmen
3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und Regionalplan Westsachsen

Das Vorhaben entspricht dem landesplanerischen Grundsatz G 2.2.2.4, wonach im Freistaat
Sachsen ,die Lebensqualitat und die natirliche biologische Vielfalt in den Stadten und Dérfern
durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Grinflachen innerhalb des

Siedlungsgefliges aufgewertet werden® soll.

3.2 Regionalplan Westsachsen 2008

Auf Seite 75 wird hier das Ziel Z 5.1.9 formuliert:
.In besiedelten Gebieten sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und entwickelt
werden, die eine besondere Bedeutung fur das Ortsbild, die Gliederung von Siedlungsflachen

und die Wohnumfeldqualitat aufweisen oder die Verbindung zur freien Landschaft herstellen.”

Auf der Karte 14 ,Raumnutzung® ist die Feldflur stdlich und westlich des Ortes Lindennaundorf
als Vorang/ bzw. Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft gekennzeichnet.

3.3 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Markranstadt, liegt momentan in der genehmigten Fassung
aus dem Jahre 2005 vor. Das betroffene Areal als wird hier Grinflache fir Sport und
Kinderspiel, und als Waldflache (im westlichen Teil) dargestellt. Durch die Stadt Markranstadt
wird derzeit die Einleitung eines Verfahrens zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans vorbereitet. In diesem Verfahren werden die Flachenausweisungen an

die Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst.

Der Landschaftsplan der Stadt Markranstadt aus dem Jahre 2001 weist fur die Flache eine

offentliche Griinflache aus.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Bestehende und umgebende Nutzungen

Das Planungsgebiet wird seit 2007 als Festplatz und seit 2010 als Standort der
Lindennaundorfer Bockwindmuhle genutzt.
Der Urspriinliche Bebauungsplanentwurf wurde im Jahre 2006 von den Biros Unger

Projektmanagement Entwicklungsgesellschaft mbH, Markranstadt und der DELTA

Planungsgesellschaft mbH aus Delitzsch angefertigt.

Flachennutzung im Bestand m? Prozent
Versiegelte Flache 464,65 3,58
Teilversiegelte Flache, Parkplatz 1.909,75 14,70
Aufschittungen 2.486,70 19,14
Rasenflache 5.545,77 42,69
Gebuschflache 2.585,13 19,99
gesamt 12.992,00 100

4.2 Topografie und Baugrundverhaltnisse

Das Gelande des B-Plan - Gebietes ist schwach nach Osten in Richtung der Zschampert
geneigt, die sich in ca. 1 km Entfernung befindet. Auf der Flache wurde bis 1880
Geschiebelehm abgebaut. Ab etwa 1920 wurde mit der Verfillung der Grube mit Aschen aus
den Haushalten der Gemeinde begonnen. Die Verfullung wurde um 1980 eingestellt und die mit
Oberboden abgedeckte Deponie wurde dann landwirtschaftlich genutzt.

Aus dem Prifbericht des ICP (Ingenieurbiro Prof. Czurda, Dr. Gunther & Partner GmbH
Leipzig) vom Januar 2003 geht hervor, dass die vorgesehene Nutzung des Geléndes aus aus

bodenmechanischer und altlastenrelevanter Sicht flr die Anordnung einer Festwiese und eines
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Kinderspielplatzes mdéglich ist. Es liegen keine Verunreinigungen bzw. Belastungen des
Untergrundes aus der friiheren Nutzung vor.

,ES ist aber davon auszugehen, dass der im Umfeld an der Gelandeoberflache anstehende, bis
ca. 5 m machtige Geschiebemergel anteilig oder komplett abgebaut wurde. Die Uberdeckung
des unterlagernden Grundwasserleiters (saale- und elsterzeitliche Kiessande) ist damit
erheblich reduziert oder fehlt komplett. Archivbohrungen des ndheren Umfeldes weisen flir den
genannten Grundwasserleiter ungespannte bis leicht gespannte Druckverhaltnisse aus.“(LfuG

19)

4.3 Verkehr

Die gesamte VerkehrserschlieBung erfolgt ausschliefldlich Uber die nérdlich anschlielende,
Priesteblicher Stralle. Die im Bebauungsplan von 2004 festgesetzte Buswendeschleife hat sich

als nicht notwendig erwiesen und wird deshalb nicht erneut augewiesen.

4.4 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet hat entsprechend des darauf befindlichen Vereinsgebaudes die erforderliche

technische Infrastruktur. Also Trinkwasser, Abwasser, Telefon, Stromanschluss, Gas.

4.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich mit der Bockwindmiihle ein Bauwerk, das unter Denkmalschutz
steht und von ihrem urspringlichen Standort hierher versetzt worden ist.. Besonders an den 2.
Pfingstfeiertagen und am Tag des offenen Denkmals gilt sie als beliebtes Ziel. Eine
archaologische Relevanz des Gebietes ist auf Grund der Vornutzung als Lehmgrube und

Aschedeponie nicht gegeben.

5 Planungsziele und Planungskonzept

5.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,Ehemalige Lehmgrube® Lindennaundorf aus dem Jahre 2006 weist heute
einige Defizite auf, die mit der 1.Anderung behoben werden sollen. So die geanderte Lage der

Baufelder fur das Vereinsheim, die Bockwindmihle und die Blockhiitte, der Verzicht auf die
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Wendeschleife, die PKW-Stellplatze und die Zufahrt von der Priesteblicher Stralte, die
veranderte Lage der Bockwindmihle und der Spieflachen, sowie die Einarbeitung der
Schallimmissionsprognose vom Marz 2017 (MFPA Leipzig, Anlage 3) und der neuen
Erkenntnisse fir die Gebuschflache des westlichen Teils in den Bebauungsplan, die aus

Abstandsgrinden zu Gebauden nicht mehr als Wald deklariert ist.

Die stadtebauliche und inhaltliche Zielstellung geht mit dem Charakter des angrenzenden

Wohngebietes und damit des Ortsteiles, konform.

5.2 Planungskonzept
5.21 Bebauungskonzept

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans soll es zu keiner baulichen Verdichtung
kommen, vielmehr sollen nur die bereits vorhandenen Bauwerke exakt dargestellt und auf ihre

Funktion Rucksicht genommen werden.

5.2.2 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept im Inneren des Gebietes wird so gestaltet, dass im norddstlichen Teil des
Plangebietes eine veranstaltungsabhangige, temporare Parkflache liegt, wahrend die restlichen
Flachen nur fuRlaufig erschlossen werden.

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die gut ausgebaute Priesteblicher
Stral3e.

5.2.3 Technische ErschlieBung

Anschlisse fur Energie, Trink- und Abwasser sowie Telekommunikation liegen im bestehenden
B-Plan-Gebiet in erforderlichen Umfang an. Parallel zur Priesteblicher StralRe verlauft in ca.
1,5m von der StralRenbegrenzung eine Abwasserdruckleitung der KWL. Zur Sicherung dieses

Bestandes wird ein Leitungsrecht zugunsten der KWL in der Planzeichnung dargestellit.
5.2.4  Freiflachen und Grinplanung

Das Bebauungsplangelande um das vorhandene Vereinsheim und Windmuhle ist mit einem 1,5
m hohen, begriinten Erdwall umfriedet. Die gesamte nicht befestigte Flache ist als Griinflache
vorgesehen, auf der die vorhandenen Geholze erhalten werden. und ein weiterer Teil neu

angelegt werden soll.
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5.2.5 Flachenbilanz

Flachennutzung in der Planung m? Prozent
Gemeinbedarfsflachen Sport- und Spielplatz 4.115,63 31,68
Gemeinbedarfsflachen 1.957,34 15,07
Gemeinbedarfsflachen Heimatfest ,Stellplatze 1.892,03 14,56
Bestehende Griinflachen 5.027,00 38,69
lgesamt 12.992,00 100

6 Wesentliche Planungsinhalte —Begriindung der Festsetzungen
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nicht
anders festgesetzt ist, die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen.
6.1.1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit | (eins) als Hochstmal} festgesetzt.

1.2.  Hohe der baulichen Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen (Oberkante) wird mit 6,0 m Uber dem in Luftlinie
nachstliegenden Punkt der Priesteblicher Stralle als Hochstmal} festgesetzt.

Begriindung: Die Festsetzung der maximal zuldssigen H6he macht deutlich, dass die
Windmiihle als Dominante wichtig ist und sich die Geb&ude dieser unterordnen
miissen. Eine Erhéhung der Geb&ude ist nicht gewdinscht.

1.3.  zulassige Grundflache

1.3.1. FUr die Gemeinbedarfsflache GB 1 wird die zuldssige Grundflache fir die
durch die Baugrenze umschlossene Flache auf 400 m? als Hochstmald
festgesetzt. Davon sind fur das Vereinshaus als Héchstmafd 300 m? und fir die
Windmihle als Héchstmall 40 m? und fir Nebenanlagen u. a. als Hochstmal}
60 m? zulassig.

1.3.2. Fir die Gemeinbedarfsflache GB 6 wird die zulassige Grundflache fir die durch
die Baugrenze umschlossene Flache auf 100 m? als Hochstmal} festgesetzt.

Begriindung: Mit der Festsetzung der zulédssigen Grundfldchen, die anndhernd dem
aktuellen Bestand entspricht, soll verdeutlicht werden, dass keine weitergehende
bauliche Entwicklung des B-Plangebietes gewdinscht ist.
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6.1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

tiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch vollstdndig geschlossene

Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Spielgerate sind in der Gemeinbedarfsfliche GB 3 auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Sportgerate fir die Nutzung als Bolzplatz sind in der Gemeinbedarfsflache GB 4 auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fliegende Bauten flir Veranstaltungen sind in allen Gemeinbedarfsflachen zulassig.

Aufschittungen  und  oberflichennahe  Abgrabungen sind im  gesamten
Geltungsbereich  zulassig, sofern sie dem Emissionsschutz oder der
Niederschlagwasserregulierung dienen. Eine gezielte Versickerung darf im gesamten
Geltungsbereich nicht stattfinden.

Begriindung:Im Falle von Abgrabungen in oder (iber den Ablagerungsbereichen der Asche

hat dies eine Erhéhung der Niederschlagswasserversickerung zur Folge, was zu
einem erhbhten Stoffaustrag in den unterlagernden Grundwasserleiter fiihren kann.
Da dieser in Grundwasserflie3richtung (etwa Nordwest) weit verbreitet ist, kann eine
entsprechend verstédrkte Ausbreitung der aus der Altablagerung gelbsten Stoffe
angenommen werden. Eine Erhéhung der Regenwasserversickerung in die

Altablagerung ist daher zu vermeiden.

6.1.3 erweiterter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
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Die vorhandenen Gebaude haben erweiterten Bestandsschutz. Eine Umnutzung der
Gebaude oder von Gebaudeteilen ist im Rahmen der Festsetzungen als Flachen flr
Gemeinbedarf zulassig. Ein Umbau der Bestandsgebaude Uber das festgesetzte Mal} der
Nutzung hinaus ist nur zuldssig, wenn die Abmale des Gebdudes nicht wesentlich
vergrofliert werden.

6.1.4. Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB)

4.1. Gemeinbedarfsflache GB 1

Fiar die Gemeinbedarfsfliche GB 1 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und die
bauliche Nutzung mit einer Windmuhle und mit einem Vereinshaus einschl.
Nebenanlagen und Parkplatz (3 Stellplatze) zulassig.

4.2. Gemeinbedarfsflache GB 2

Fir die Gemeinbedarfsflache GB 2 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache zulassig.

4.3. Gemeinbedarfsflache GB 3

Fir die Gemeinbedarfsflache GB 3 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und mit
Spielanlagen zul3ssig.

4.4. Gemeinbedarfsflache GB 4

Fiar die Gemeinbedarfsfliche GB 4 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und mit
Sportanlagen (Bolzplatz) zulassig.

45. Gemeinbedarfsflache GB 5

Fir die Gemeinbedarfsflache GB 5 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und als
Parkplatz zulassig.

4.6. Gemeinbedarfsflache GB 6
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Fir die Gemeinbedarfsflache GB 6 ist die Nutzung als Veranstaltungsflache und die
bauliche Nutzung mit einem Vereinshaus zulassig.

Begriindung
Die Nutzung beschrdnkt sich hierbei auf Sport und Spiel sowie um die Standorte des

Vereinshauses, der Windmiihle des Ortes und des Blockhauses. Dariiber hinaus dient der
Platz fir die Durchfiihrung von Heimat- und Miihlenfesten sowie dem allj&hrlichen Kiirbisfest.
Der Plan beschreibt die Festsetzung der Flache als Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan.
Die bleibenden Gemeinbedarfsflachen entsprechen i. d. R. dem Grund und Boden von
kommunalnutzungsorientierten Liegenschaften. Die private Nutzung des Vereinshauses darf
nicht lberwiegen, damit die 6ffentliche Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache weiterhin
bestehen bleibt.

6.1.5. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An der ndrdlichen Grenze des Plangebietes parallel zur Priesteblicher Stralle wird ein
Leitungsrecht fur eine Abwasserdruckleitung und fir ein Kabel der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH mit Schutzstreifen von jeweils 2,5 m beidseitig der Rohrachse der
Abwasserdruckleitung sowie beidseitig des Kabels festgesetzt.

Begriindung

Das Leitungsrecht dient der freien Zugénglichkeit des Rohres und des Kabels im Havariefall

und deren Schutz vor Zerstérung durch Wurzeln.

6.1.6 Emissionen

Zuldssig sind Vorhaben, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK, zuzuglich der Zusatzkontingente LEKzUS in der Folgetabelle fur die
im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E nach DIN 45691 weder tags innerhalb und

aulerhalb der Ruhezeit (RZ) noch nachts berschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts nach DIN 45691 in dB(A)

Flache LEK tags, auRerhalbRZ LEK tags, innerhalb RZ LEK nachts
Gemeinbedarfsflache 63 58 48
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Zusatzkontingente LEKZUS fiir die Richtungssektoren in dB tags und nachts nach
DIN45691

Richtungssektor Zusatzkontingent LEKzUS| Zusatzkontingent LEKzUS
Tag innerhalb/auBerhalb RZ Nacht
A 281° - 48° 0 0
B 48° - 69° 5 5
C 69° - 98° 4 4
D 98° - 142° 0 0
E 142° -281° 2 2

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und

(7) fur die Immissionsorte j im Richtungssektor k die GroRe LEK,i duch LEKZUS k zu ersetzen ist

6.2 Grinordnerische Festsetzungen
6.2.1. Erhalt und Pflege bestehenden Griins (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 6 BauGB)

1.1. Der Baum- und Geblschbestand unmittelbar entlang der sudlichen und &stlichen
Geltungsbereichsgrenzen ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Begriindung: Die Siid- und Ostgrenze des Geltungsbereiches sind von besonderer
Wichtigkeit, den sie stellen eine deutliche Zasur zur angrenzenden Agrarlandschaft dar.

1.2.Im Bereich der Leitungsrechte der Abwasserdruckleitung und des Kabels der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH sind bei Abgang keine Baume und keine
tiefwurzelnden Straucher nachzupflanzen.

1.3. Die Griinflache westlich der Windmihle ist so zu pflegen, dass eine Beeintrachtigung
des Windbedarfs der Windmihle ausgeschlossen ist.

Begriindung: In diesem Bereich ist besonders auf das Aufwachsen von Bdumen zu
achten und diese regelméBig zu entfernen.

1.4. Nicht einheimische Pflanzenarten sind schrittweise, d.h. mit jedem Pflegegang,
zurickzudrangen und durch standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzten.
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6.3 Hinweise

1. Baulich nicht beanspruchte Béden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoff
Kontaminationen, Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu schiitzen.
Geschadigte Bodden, welche nicht mehr fur die BaumalRhahmen in Anspruch genommen
werden, sind zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen. Boden ist nicht als
Abfall (im Sinne des § 3 KrWG) abzulagern. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen aus dem
Bestand, welche nicht wieder lUberbaut werden, sind zuriickzubauen. Nach dem Rickbau der
Versiegelungen ist der Unterboden aufzureissen und zu lockern, entstandene Volumendefizite

sind durch Bodenauftrag zu kompensieren. Die Flache ist mit 10 cm Oberboden zu tbererden.

2. Radon. Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert flir die Uber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze
in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
errichtet, hat geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veradnderung eines Gebaudes mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen Malinahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von Ma3nahmen zum Schutz

vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malinahmen erforderlich und zumutbar sind.

3. Wenn Bohrungen flr eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber dem LfULG. Die Ergebnisse von
im Auftrag der Gemeinde oder juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts beauftragten

geologischen Untersuchungen sind ebenfalls an das LfULG zu Ubergeben.

4. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach §2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(steinzeitliche Siedlungsspuren [S-55160-02]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen
durch das LfA im, vom Baugebiet betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefuhrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu

dokumentieren.

Begriindung:
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Damit wird das Ziel verfolgt, alle archéologisch wichtigen Funde, fiir die Allgemeinheit zu
sichern und keinen Anreiz fiir Raubgréberei zu liefern.

5. Die Nutzung von GB 1 ist flr kulturelle (einschl. Vereinsveranstaltungen) und private
Veranstaltungen zuldssig. Die kulturelle Nutzung muss gegenuber der privaten Nutzung

uberwiegen.

Begriindung:

Die Uberwiegende Anzahl der Veranstaltungen mul3 kultureller Natur sein, damit der
Gemeinbedarf der Anlage nicht in Frage zu stellen ist.

6. Zum Vereinshaus in GB 1 erfolgen auch Vermietungen an Privatpersonen fir
Feierlichkeiten (Geburtstage, etc.). Die Anzahl der Besucher/Teilnehmer liegt in der Regel
bei 40 bis 60 Personen; bis 70 Personen sind max. moglich.
Verhalten wahrend der nachtlichen Ruhezeit ab 22:00 Uhr:

—  Die Nutzung des Aulenbereiches flr Veranstaltungen und Feierlichkeiten (im Sinne
.Freisitz" etc.) nach 22:00 Uhr wird ausgeschlossen .

- Die Beschallung des Innenraumes wird unter Beachtung der festgesetzten
Larmemissiongrenzwerte beschrankt.

Begriindung:

Die relative Ndhe zum Wohngebiet Ellernwiesen macht es nétig die Anzahl der méglichen
Personen zu begrenzen und besonderen Wert auf die MalBnahmen zur Einhaltung der
néchtlichen Ruhezeiten zu legen.

7. Anlagen zum Bebauungsplan sind die Schallimmissionsprognose vom 22.03.2017, MFPA
Leipzig GmbH (darin werden die aktuell tatsdchlichen Nutzungen beschrieben) und die
Schallimmissionsprognose ,Emissionskontingentierung“ vom 20.06.2018, MFPA Leipzig.

Fir die in der Schallimmissionsprognose vom 22.03.2017, MFPA Leipzig GmbH beschriebenen
tatsachlichen Nutzungen sind die dort unter Punkt 9. beschriebenen Mallnahmen umzusetzen.

In den Prognosen werden u. a. folgende Feststellungen getroffen:
(1) Allgemeine Nutzung

Fiar die allgemeine Nutzung sind die unter der Festsetzung 6. Emissionen aufgeflhrten
Grenzwerte einzuhalten.

(2) Seltene Veranstaltungen
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Bei seltenen Veranstaltungen kénnen die unter der Festsetzung 6. Emissionen aufgeflihrten
Grenzwerte Uberschritten werden. Derartige seltene Veranstaltungen sind gesondert zu
beurteilen.

Bei seltenen Veranstaltungen, bei welchen die Grenzwerte trotz Einhaltung aller verhaltnis-
maligen technischen und organisatorischen LarmminderungsmalRnahmen nicht eingehalten
werden kénnen, sollen die folgenden Sonderregelungen der LAI-Freizeitlarm-Richtlinie beachtet
werden.

a) Sofern bei seltenen Veranstaltungen an den Immissionsorten Uberschreitungen des
Beurteilungspegels vor den Fenstern im Freien von 70 dB(A) tags und/oder 55 dB(A) nachts
zu erwarten sind, ist deren Zumutbarkeit explizit zu begrinden.

b) Uberschreitungen eines Beurteilungspegels nachts von 55 dB(A) nach 24 Uhr sollten
vermieden werden.

c) In besonders gelagerten Fallen kann eine Verschiebung der Nachtzeit von bis zu zwei
Stunden zumutbar sein.

d) Die Anzahl der Tage (24-Stunden-Zeitraum) mit seltenen Veranstaltungen soll 18 pro
Kalenderjahr nicht Gberschreiten.

e) Gerauschspitzen sollen die Werte von 90 dB(A) tags und/oder 65 dB(A) nachts einhalten.

Folgende drei Veranstaltungen werden aktuell als seltene Veranstaltungen bewertet:
Osterfeuer, Miihlenfest, Heimatfest.”

8. Im gesamten Geltungsbereich sind flir Neuanpflanzungen ausschlieBlich Arten der
standortgerechten einheimischen Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden
empfohlen:

Baume:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Gemeine Buche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Malus sylvestris - Wildapfel

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus minor - Feldulme
Straucher:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
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Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
7 Kosten

Im Rahmen des Bauvorhabens kénnen neben den Baukosten fir das eigentliche Bauwerk und
dessen Aulenanlagen evtl. geringe ErschlieRungskosten und Kosten fiir grinordnerische
MaRnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) entstehen. Alle Aufwendungen fir das

geplante Bauvorhaben, die ErschlieBung und die grunordnerischen MaRnahmen werden vom
Vorhabentrager ibernommen.
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0 __Allgemeine Angaben

Auftraggeber: Stadt Markranstadt
Markt 1,
04420 Markranstadt

Auftragnehmer: Landschaftsplanungsburo Dr. Bormann & Partner GmbH
Marktgasse 7
04668 Grimma

Bearbeiter: Dr. Ing. Ch. Bormann

Standort des Plangebietes

Land: Sachsen

Gemeinde: Markranstadt

Gemarkung: Lindennauendorf

Flurstlicke: 135a, 135, 136, 137, 224 und 225 der Gemarkung

Lindennauendorf (neu festgelegt 268 und 269)

Grole: ca. 1,2992 ha

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Markranstadt im Ortsteil Frankenheim, und
hier im unmittelbaren stdlichen Anschluss an die Priesteblicher Strasse. An den Ubrigen
Seiten Ost, West und Sud ist das Plangebiet von landwirtschaftlicher Nutzflache umgeben.

Abbildung 1: Luftbild zum Planungsgebiet (ohne MaRstab)

Quelle: RAPIS-Raumplanungsinformationssystem Sachsen 09 / 2017
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1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung des B-Plans ,Ehemalige Lehmgrube Lindennaundorf* soll im Plangebiet,
die planungsrechtliche Voraussetzung fir das Vereinsheim, das Blockhaus, die neu
errichtete Mihle, den Backofen mit Uberdachung, zahlreiche Spielgerdte sowie die
Prazisierung der Bepflanzung entwickelt werden.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht innerhalb des Plangebietes, gleichzeitig
aber auch dessen Begrenzung auf ein Mindesmal}.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Auf dem rund 1,2992 ha groflen Gelande soll eine bestehende Geblschflache aktualisiert
werden, die Wendeschleife an der Priesteblicher Stralle wurde nicht angelegt und wird es
auch nicht. Genauso wie die Zufahrt von der Strale.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens

Der Bereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 12.992 m?. Diese soll wie folgt
genutzt werden:

Tabelle 1: Flachennutzung Planung

Flachennutzung in der Planung m? Prozent
Gebaude voll versiegelt 465 3,58
Pflasterflache teilversiegelt 1.910 14,70
Rasenflachen 5.546 42,69
Gebiischflachen 2.585 19,90
Aufschittungsflache 2.486 19,14
Gesamt 12.992 100
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1.4 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich nérdlich des
Kulkwitzer Sees und des Leipziger Stadtteils Miltitz auf dem Gelande einer ehemaligen
Lehmgrube, die nach ihrer SchlieBung als Deponie fur Asche aus den Haushalten der
Gemeinde genutzt wurde. Die Verfullung wurde um 1980 eingestellt und die mit Oberboden
abgedeckte Deponie wurde dann fiir Uber 25 Jahre landwirtschaftlich genutzt.

Das Geldande des Vorhabensgebietes ist sehr gering nach Osten, in Richtung der
Zschampert, geneigt und befindet sich in einer Hohenlage von ca.119 muNN.

Der derzeitige Flachenbestand setzt sich wie folgt zusammen:

Tabelle 2: Flachennutzung Bestand

Flachennutzung im Bestand m? Prozent
Versiegelte Flache (Vereinshaus, Sportgeratelager, 757 5,82
Fundamente)

Teilversiegelte Flachen (Pflaster, Wassergebunden) 1.618 12,45
Rasenflachen 5.546 42,69
Gebiischflachen 2.585 19,90
Aufschittungen 2.486 19,14
|[gesamt 12.992 100

1.5 Ziele des Umweltschutzes und sonstiger fachlicher Grundlagen

1.5.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und dbergeordneten Planungen

Fachgesetze
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In der nachstehenden Tabelle werden die in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, dargestellt:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere und Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Sachs. Naturschutzgesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die

kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten
und Lebensraume sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Waldgesetz Der Wald ist in der Einheit seines wirtschaftlichen Nutzens

(Nutzfunktion) und seiner Bedeutung flr die Umwelt, insbesondere

fur die dauernde Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das

Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die

Bodenfruchtbarkeit, die Pflanzen- und Tierwelt, das

Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der

Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten. Der

Wald ist erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafie

Bewirtschaftung ist nachhaltig zu sichern.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange

des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu  berlicksichtigen.  Insbesondere  die

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-

und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwéagung

zu bericksichtigen.

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens

hinsichtlich seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als

= Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

= Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

= Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),

= Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

= Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und o&ffentliche
Nutzungen.

Weitere Ziele sind:

= der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

=2 die Foérderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Sachs. Naturschutzgesetz Bdden sind so zu gestalten, dass sie ihre Funktion im

Naturhaushalt erfillen koénnen. Insbesondere sind schadigende

Stoffeintrage und Bodenerosionen zu vermeiden; die natirliche

Pflanzendecke ist zu sichern.

Bei Boden, deren natirliche Pflanzendecke beseitigt wurde, ist fir

eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu sorgen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden - dabei

sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von

Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung

der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von

Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur

Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das

notwendige MaR zu begrenzen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Séachsisches Wassergesetz

Die Lebensgrundlage Wasser ist nach dem Grundsatz der

Vorsorge zu schitzen, insbesondere in seinen natirlichen

Eigenschaften zu erhalten und zu sichern. Die Erhaltung und die

Wiederherstellung der 6kologischen Funktionen der Gewasser sind

vorrangig zu berlicksichtigen.

Insbesondere, sind

= die Gewasser vor Verunreinigungen zu schiitzen,

= ein naturnaher Zustand der Gewasser zu sichern und nach
Méglichkeit wiederherzustellen,

= das Selbstreinigungsvermdgen der Gewasser zu sichern und
das Wasserrilickhaltevermdgen nach Mdglichkeit
wiederherzustellen und zu verbessern,

= Hochwasserschaden und das schadliche Abschwemmen von
Boden zu verhiiten,

= die Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche als
Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere, ihre Vernetzungsfunktion
und ihre Bedeutung fir das Bild der Landschaft zu
berlicksichtigen.

Sachs. Naturschutzgesetz

FlieBende Gewasser sollen, soweit ein Ausbau erforderlich ist, in
naturnaher Weise ausgebaut und ausgestaltet werden.

Nicht naturnah ausgebaute FlieRgewasser sollen in einen
naturgerechten Zustand zurtickgefihrt werden.

Feuchtgebiete, insbesondere sumpfige und moorige Flachen,
Verlandungszonen, Altarme von Gewassern, Teiche und Tumpel
sind zu erhalten und vor Beeintrachtigung nachhaltig zu schiitzen.

Klima

Bundesnaturschutzgesetz

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieRlich
des ortlichen Klimas, ist durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken.

Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimatischer Wirkung
sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen.

Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, so dass die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Die Landschaft ist auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen zu sichern.

Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten
oder zu entwickeln.

Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden.

Sachs. Naturschutzgesetz

Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist auf die Ausweisung
ausreichender, von Bebauung freizuhaltender Teile von Natur und
Landschaft und begriinter Flache im besiedelten Bereich zu achten.
Im besiedelten Bereich sollen solche Gebiete und Einzelgebilde,
insbesondere Bachlaufe, Seen und Weiher, kleinere Biotope sowie
heimische Baume und Straucher, erhalten, gepflegt und bei Verlust
wiederhergestellt werden.

Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen.

Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Kultur und sonstige Bundesnaturschutzgesetz Historische  Kulturlandschaften und  -landschaftsteile  von
Sachguter besonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer

Bedeutung fur die Eigenart oder Schonheit geschitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu
erhalten.

Sachs. Denkmalschutzgesetz | Kulturdenkmale sind zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere ist
deren Zustand zu Gberwachen.

Auf die Abwendung von Geféhrdungen und die Bergung von
Kulturdenkmalen ist hinzuwirken - diese sind zu erfassen und
wissenschaftlich zu erforschen.

Fachplanungen

Flachennutzungsplan

Die Stadt Markranstadt besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan aus dem Jahre
2005. Dieser weist das Vorhabensgebiet als Grinanlage fir Kinderspiel und Sport aus.
Durch die Stadt Markranstddt wird derzeit die Einleitung eines Verfahrens zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans vorbereitet. In diesem Verfahren werden
die Flachenausweisungen an die Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 2001 sieht flir das Gebiet keine besondere Festsetzung
vor.

1.5.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

e Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Die nachstgelegenen FFH - Gebiete sind:
—im Norden die FFH-Gebiete ,Bienitz und Moormergelgebiet® (landesinterne Nr. 216);

kirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 1,9 km und ,Leipziger Auensystem* (landesinterne
Nr. 50E.) kurzeste Distanz zum Plangebiet ca. 2,9 km.

—im Nordosten das FFH-Gebiet ,Leipziger Auensystem; (landesinterne Nr. 50E); klrzeste
Distanz zum Plangebiet: ca. 3,3 km

-im Suden das FFH-Gebiet ,Kulkwitzer Lachen; (landesinterne Nr.217 ); kiirzeste Distanz
zum Plangebiet: ca. 5,5 km

= Aufgrund der raumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens kdénnen
erhebliche Auswirkungen auf die FFH - Gebiete ausgeschlossen werden.

Die nachstgelegenen europaischen Vogelschutzgebiete sind:

- im Norden das europaische Vogelschutzgebiet ,Leipziger Auwald® (landesinterne Nr. 5);
kirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 1,5 km

—im Sldosten das europaische Vogelschutzgebiet ,Leipziger Auwald“ (landesinterne Nr. 5);
kirzeste Distanz zum Plangebiet: ca. 2,7 km
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= Aufgrund der rdumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens kdénnen
erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete nach dem sachsischem Naturschutzgesetz

Nationalparke und Biosphéarenreservate

Weder in der ndheren noch in der weiteren Umgebung existieren solche Schutzgebiete

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet.
Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete ist das NSG

- L43 ,Kulkwitzer Lachen® in 5,5 km sudlicher Entfernung

=>» Auswirkungen auf das NSG koénnen aufgrund der rdumlichen Distanz und dem
Charakter des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich , der von einem Landschaftsschutzgebiet
umschlossen wird.

Dieses nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet ist das LSG

— ,Leipziger Auwald“ (110) im Osten und im Norden in einer geringsten Entfernung von
ca. 1,7 km,

— LSG Zschampertaue im Osten in der geringsten Entfrnung von 1,05 km

— LSG Wachberg Riickmarsdorf im Nordosten in der geringsten Entfernung von1,2 km

— LSG ;Schoénauer Lachen' im Osten in der geringsten Entfernung von 2,1 km

= Auswirkungen auf die Landschaftsschutzgebiete kdénnen aufgrund des Charakters des

Vorhabens ausgeschlossen werden.

Flachennaturdenkmale

Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem Flachennaturdenkmal

Das nachstgelegene Flachennaturdenkmal sind das FND ,3 Granitfindlinge an den
Bienitzhligelgrabern® in einer Entfernung von ca. 2,02 km und das FND ,Eiche
Kleinddlzig“ ca. 2,7 km in ndrdlicher Richtung.

= Auswirkungen auf das FND kénnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen
werden.

geschutzte Landschaftsbestandteile nach § 19 SachsNatSchG
Geschltzte Landschaftsbestandteile sind auf dem Gelande nicht vorhanden.

1.5.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Fir die Planung maRgeblich sind das BauGB, die BauNVO sowie das BNatSchG und das
SachsNatSchG jeweils in ihrer aktuellen Fassung.
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Das Plangebiet befindet sich in keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet nach dem RPLWS
von 2008, aber im sudlichen Anschluss an das Plangebiet, befinden sich ein Vorrang- und
ein Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.

2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden alle Eingriffe verstanden, die sich ausschlief3lich
auf die Bauzeit des Vorhabens beschranken, wobei sich eine nachhaltig entstehende
Beeintrachtigung nicht ausschlieen lasst.

2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Wirkfaktoren gelten alle unmittelbar durch die MalRhahme bedingten
Veranderungen in den Schutzgitern sowie der Einfluss auf die Landschaft.

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Unter betriebsbedingte Wirkfaktoren zahlen alle, wahrend des Betriebes der Festwiese, der
Muhle oder des Vereinshauses auftretenden Eingriffe.

3 ___Umweltbeschreibung, Bewertung, Ziele, Wirkungen und MafRnahmen

3.1  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

3.1.1  Zustand

Das Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit" umfasst sdmtliche Faktoren der Umwelt, die
sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kdnnen. Hierzu zahlen
insbesondere

— der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG, d.h.
vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmal® oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren,

— der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

— die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Veranderungen, soweit sie sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder
seines Wirkungsbereichs auswirken,

— Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmoglichkeiten innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Im Rahmen der Umweltprifung geht es um die Veranderungen der Umweltfaktoren und die
Art und Weise, wie diese sich auf den "Menschen und seine Gesundheit" auswirken. Andere
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Faktoren, die sich auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken, insbesondere solche
sozialer oder 6konomischer Natur, kénnen an anderer Stelle in der Begrindung zum

Bebauungsplan abgehandelt werden, soweit sie fir die Abwagung von Bedeutung sind.
[BUNZEL; 2005]

3.1.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Luftverunreinigungen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit hoher Luftschadstoffbelastung bzw.
einem sog. Smoggebiet. Aus dem Untersuchungsgebiet liegen zwar keine konkreten
Messungen der Luftschadstoffbelastung vor. Es kann aber davon ausgegangen werden
dass das Gebiet durch sein offene Lage an der Feldflur, bevorteilt ist und keine
Luftschadstoffe nachweisbar sind.

Lérm

Derzeit sind keine Larmemissionsquellen in der ndheren Umgebung bekannt. Selbst wenn
bei den durchgeflihrten Festen auf den Gemeinbedarfsflachen gelegentlich laute Gerausche
wahrnehmbar sind, so ist dies der Kategorie ,seltene Ereignisse” zuzuordnen.

Bodenverunreinigungen
Es sind keine Bodenverunreinigungen, die auf die frihere Nutzung zurlickgehen, bekannt.

Klimatische Belastungen
Die klimatische Vorbelastung ist insgesamt als gering einzuschatzen.

Erholung
Das Plangebiet hat aufgrund seiner unmittelbaren Funktion und seiner Ausstattung einen
erhohten Wert fir die Erholung.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Im Vorhabensgebiet fallt Schmutzwasser an. Dieses wird Uber die, in der Priesteblicher
Strale vorhandene Schmutzwasserleitung der Klarung zugefuhrt. Abfélle werden vom
Landratsamt, bzw. einem beauftragten Dritten in regelmafligen Abstanden entsorgt.

3.1.3 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdnnen nur hinsichtlich benachbarter
Wohnnutzung betrachtet werden. Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in 15-30 m
Entfernung in nordlicher Richtung im Wohngebiet ,Ellerwiesen“ und wird durch den 1,5 m
hohen Damm und dessen Bewuchs von dem Vorhaben abgeschirmt.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird das geplante Vorhaben standort- und
nutzungsbedingt und in seltenen Fallen nur geringe negativen Auswirkungen auf die
Wohnnachbarschaft haben. (vgl. MFPA Leipzig GmbH 2017+2018,
Schallimmisionsprognose, Emissionskontingente)

Von Bodenverunreinigungen bzw. Kontaminationen ausgehenden Gefahren, welche auf die

Durchfiihrung der Planung zurickzufihren sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten - ebensowenig wie klimatische, flr die Gesundheit und das Wohlbefinden des
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Menschen relevante Veranderungen innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs.

Erhebliche Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmaoglichkeiten innerhalb
des Plangebietes oder seines Wirkungsbereiches kénnen ausgeschlossen werden.

3.1.4 MaRnahmen der Eingriffsvermeidung und -minimierung

Es werden keine MaRnahmen zur Eingriffsminimierung vorgenommen.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

3.2.1 Zustand

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Aprii 2017 konnten folgende Biotop- und
Flachennutzungstypen im Plangebiet aufgenommen werden:

etwa ca. 10jahriger Gehdlzbestand/Baume und Geblisch
Rasenflachen

vollversiegelte Flachen

— teilversiegelte Flachen

Die Rasenflachen und der junge Gehdlzbestand besitzen einen mittleren dkologischen Wert.
Die vollversiegelten Flachen besitzen keinen und die teilversiegelten Flachen einen geringen
Okologischen Wert.

So bietet der junge Geholzbestand, Lebensraum flur Insekten, Vogel und Kleinsauger der
Agrarlandschaft wie auch der Garten. Die Rasenflachen werden dagegen weniger von den
Tieren angenommen. Die bebauten Teile wirden von den Vdgeln besser besiedelt werden,
wenn Nisthilfen vorhanden waren.

3.2.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Die Empfindlichkeit der im Plangebiet anzutreffenden Biotoptypen gegeniber dem Vorhaben
ist als gering einzuschatzen. Da keine Eingriffe in den jungen Geholzbestand am Westrand
vorgesehen sind, besteht auch keine Empfindlichkeit gegeniber einer beabsichtigten
Bebauung.

3.2.3 _Planerische Zielstellungen/Vorgaben

In §1 (1) Nr.1-3 des Bundesnaturschutzgesetzes von 2009 Sind die allgemeinen Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege benannt:

»(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1.die biologische Vielfalt,

2.die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3.die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”
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3.2.4 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Die nachfolgende Bilanzierung erfolgte auf Grundlage der ,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen; Stand Juli 2009*
Entsprechend den Kriterien und Vorgaben dieser Handlungsempfehlung erfolgte die
Bilanzierung als ,Fall A: Betroffenheit von Werten und Funktionen allgemeiner Bedeutung®,
womit der Bilanzierung einzig auf Grundlage der Biotoptypen erfolgt. [vgl. Seite 9 ff. in der
Handlungsempfehlung 2009]

Die Darstellung der Bilanzierung in der nachfolgenden Tabelle weicht von der
Handlungsempfehlung ab, da die dort gewahlte Darstellungsform zu kompliziert (und nur
schwer nachvollziehbar) ware. Die vereinfachte Darstellungsform hat keinen Einfluss auf das
Bilanzierungsergebnis!

Die Handlungsempfehlung wurde aufgrund ihres Umfanges (lUber 70 Seiten) nicht mit in die
vorliegende Arbeit aufgenommen, kann aber aus dem Internet unter:
https.//www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/8516.html

heruntergeladen werden.

Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung

Biotoptyp/Flachennutzungstyp | gistont
aus B-PI PYP | rische Biotop
gehend vom dN|nach Liste|. °°, Wertpunkte

2004 inm wert

Bestand:

Vollversiegelbare Flachen 11.04.100 757 0 0

(Gebaude, Weg,Buswendeplatz) | 11.05.100

teilversiegelteFlache 11.05.200 1.618 3 4.854

Rasen * 06.03.200 5.546 10 55.460
02.02.410 23

Gebiischflache 02.02.400 2.585 59.455

Gebiisch fri. Standorte Bestand 02.01.200 2.486 23 57.178
Gesamt: 12.992 176.947

Biotoptyp/Flichennutzungstyp | Biotoptyp | oo o Biotop

in der Planung: nach m? wert Wertpunkte

. Liste 2004

Vollversiegelbare Flachen 11.04.100 465 0 0

(Gebaude, Weg, Platz) 11.05.100

teilversiegelteFlache 11.05.200 1.910 3 5.730

Rasen * 06.03.200 5.546 10 55.460

Gebuschflache 02.01.200 2.585 23 59.455

Gebiisch fri. Standorte Bestand 02.01.200 2.486 23 57.178
Gesamt: 12.992 177.823

Biotopwertdefizit ( Planung — Bestand ) = -876

(* intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte = Biotoptyp 06.03.200)

Mit der Realisierung der Vorgaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu
einer Umwandlung der Biotoptypen. Es entsteht somit ein Biotopwertgewinn von 876
Wertpunkten. Damit muss das Vorhaben nicht ausgeglichen werden.
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3.2.5 MaRnahmen der Eingriffsvermeidung und -minimierung

Da auf dem Gebiet der 1. Anderung des B-Plans keine bauliche Verdnderungen
vorgenommen werden sollen, machen sich auch keine Malknahmen zur Eingriffsvermeidung
und -minimierung notwendig.

3.3 Schutzgut Biologische Vielfalt

Begriffsbestimmung: )
[Quelle: Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention; (Gesetz zu dem Ubereinkommen Uber
die biologische Vielfalt vom 05.06.1992)]

Biologische Vielfalt: ... die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft,
darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die
Okologischen Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der
Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme;*

Nachfolgende Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitat) basieren auf einer Analyse
der Bestandsdaten zur den vorgefundenen Biotopen.
Die Analyse der Bestandssituation kommt zu folgenden Schlissen:

— Das Untersuchungsgebiet ist relativ artenarm

— Die Vielfalt zwischen den Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen ist relativ
gering.

— Die vorhandene biologische Vielfalt ist Uberwiegend anthropogenen Ursprunges
( Kulturpflanzen, Ruderalarten, Kulturfolger etc.)

Ausgehend vom Vorgenannten wird deutlich, dass die vorhandene biologische Vielfalt im
Untersuchungsgebiet vor dem Hintergrund eines starken anthropogenen Einflusses in der
Vergangenheit zu betrachten und zu interpretieren ist - sie spiegelt in diesem Sinne eine
Vorbelastung wieder.

Eine Bestandsanalyse sollte daher unter dem Gesichtspunkt einer standorttypischen
Vielfalt erfolgen.

Von Natur aus ware nach SCHMIDT, HEMPEL et al. (2002) im Planungsgebiet
entsprechend den Standortbedingungen die Gesellschaft eines grasreichen Hainbuchen
Traubeneichenwaldes, ausschliellich maRig nahrstoffversorgter Standorte.

Diese urspringliche Waldgesellschaft ist an den Randern des Plangebietes wieder im
Entstehen.

So konnten folgende standortheimische Arten nachgewiesen werden:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
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Tilia cordata - Winterlinde
Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna - Weilidorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose

Auch die Tierwelt der naturlicherweise vorkommenden Waldgesellschaft wurde im
Untersuchungsgebiet durch Tierarten der Siedlungsbereiche und des Offenlandes erganzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorhandene biologische Vielfalt im
Untersuchungsgebiet auf anthropogene Einflisse zurlickzufiihren ist. Es dominieren Tier-
und Pflanzenarten mit einer hohen o6kologischen Potenz die fir Siedlungsbereiche zu
erwarten sind.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Zustand

im Plangebiet ist nach der BK 50 ein Bodentyp vorherrschend. Er ist mit Parabraunerde-
Pseudogley aus periglaziarem Kies fiihrendem Schluff (Sandldss;Schmelzwasserkies) tber
periglazidrem Kies fuhrendem Sand (Schmelzwasserkies) benannt und tragt die Kurz-
bezeichnung LL-SS: p-(k)u(Los;Ggf)/p-(k)s(Ggf).

Es handelt sich dabei um Staunassebdden aus Skelett fiihrendem Schluff Gber Skelett
fuhrendem Sand, mit einer sehr schwachen Vernassung(sstufe).
Seine 6kologische Feuchte wird mit frisch bis maRig frisch angegeben.

3.4.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Das anstehende Substrat weist im Regelfall eine geringe Versickerungsfahigkeit auf und ist
als frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren.

Die Flache war vor hundert Jahren als Lehmgrube genutzt und diente in der Folge als
Aschedeponie fir die Haushalte der Gemeinde.

Aus dieser Vorbelastung ergibt sich eine geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden
gegeniber dem Vorhaben.

3.4.3 Planerische Zielstellungen/VVorgaben

Im § 1a (2) BauGB wird festgelegt:
,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;...”

Im § 7 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) heildt es:

LZiel des Bodenschutzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, Boden und
Altlasten zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen
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Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden.

Laut § 1 (1) des SachsNatSchG sind:

3. ,Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.
Natiirliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die
Ufervegetation sind zu sichern. Flir nicht land- oder forstwirtschaftlich oder
gdrtnerisch genutzte Bdden, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu erméglichen. Bodenerosionen sind zu
vermeiden.*“

Ziel ist die Minimierung von Bodenbeeintrachtigungen.

3.4.4 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

In dem vorliegenden Bebauungsplan kann auf die Neubebauung mit Gebauden verzichtet
werden. Es wird dadurch der Grad der Versiegelung innerhalb des B-Plangebietes so weit
als moglich reduziert.

Es werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden prognostiziert.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Zustand

Grund- und Oberfldchenwasser
Das Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Eine Inanspruchnahme des
Grundwassers findet nicht satt.

3.5.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
Keine

3.5.3 Planerische Zielstellungen/VVorgaben

Zielvorgaben ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (§ 1a WHG), § 43 des
Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) sowie § 1 des Sachsischen Naturschutzgesetzes:
§ 1a (1)WHG: ,Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrdchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abh&ngenden
Landb6kosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und
damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird....“

(2) Jedermann ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
verbunden sein kénnen, die nach den Umstédnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner
Eigenschaften zu verhliten, um eine mit Rlicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungsfdhigkeit des
Wasserhaushaltes zu erhalten...”
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3.5.4 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Das im Bereich des vorhandenen Vereinshauses und der dazugehoérigen Verkehrsflachen
anfallende Regenwasser wird Uber entsprechende Regenwasserleitungen der 6ffentlichen
Kanalisation in der Priesteblicher Stral’e zugefiihrt.

DarlUberhinaus wird eine gezielte Versickerung im Plangebiet untersagt, um ein Auswaschen
der Altaschen in das Grundwasser zu verhindern.

Es sind demzufolge keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu
erwarten.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

3.6.1 Zustand

Das Vorhabensgebiet befindet sich auf einem weitestgehend ebenenem Gelande und ist
damit nicht, wegen der Lage sudlich der Priesteblicher Stral’e, als klimabeginstigt
einzuordnen. Die gesamte Flache besitzt eine hohe nachtliche Ausstrahlung, die durch das
sudlich angrenzende Ackerland verstarkt, aber durch das nordlich anschlielende
Wohngebiet gemindert wird.

3.6.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit hoher Luftschadstoffbelastung
bzw. in einem sogenannten Smoggebiet.

Es kann von einer mittleren Inversionshaufigkeit von 120 Tagen im Jahr ausgegangen
werden, bedeutende Luftschadstoffemittenten sind in der ndheren Umgebung nicht zu
finden.

Konkrete Untersuchungen bzw. Messungen bezlglich der Luftschadstoffe liegen nicht vor.
Die Vorbelastung ist als gering einzuschatzen.

3.6.3 Planerische Zielstellungen/VVorgaben

Laut dem Grundsatz nach § 2 (1) BNatSchG:

»,0. Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
einschlieBlich des ortlichen Klimas, ist auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer
Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.*

3.6.4 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Es werden keine MalRnahmen ergriffen, das Schutzgut Klima/Luft beeintrachtigen.

3.6.5 MalRnahmen der Eingriffsvermeidung und -minimierung

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Landschaftsbild

3.7.1 Zustand

Es herrscht im Plangebiet bereits eine vornutzungsbedingte Funktionalitat vor, die fir einen
Bereich zwischen Wohngebiet und intensiver Landwirtschaft typisch ist. Durch das naturliche

Geholzwachstum ist die Einfassung des Plangebietes optisch sehr gut zu erkennen. Auch
die standige Pflege der Flachen um das Vereinshaus und die Windmihle mit dem
Rasenmaher gibt ihr ein homogenes Bild.

Die historische Windmuhle dominiert das Landschaftsbild in positiver Weise.

3.7.2 Vorbelastungen und Empfindlichkeiten

Der Planungsraum ist bereits vorbelastet durch seine unmittelbare Nahe zum bestehenden
Wohngebiet im Norden und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung im Osten und Westen.

3.8.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

3.8.1 Zustand

Im Plangebiet befindet sich mit der Windmuhle ein Kulturdenkmal.
Hinsichtlich archdologischer Verdachtsflachen ist im Vorhabensgebiet nichts bekannt.

3.8.2 MaRnahmen der Eingriffsvermeidung und —minimierung

Bei Bauarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen durch den Bauherrn auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzguter kdnnen sich in unterschiedlichem Ausmal auch gegenseitig beeinflussen.
Die Eingriffswirkung auf ein einzelnes Schutzgut, kann wiederum indirekte Wirkungen eines
anderen Schutzgutes nach sich ziehen.

So hat z.B. ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusétzliche Uberbauung oder
Neuversiegelung von Flachen gleichzeitig auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Dadurch kommt es zu einem vermehrten Oberflachenabfluss und zur Verringerung der
Grundwasserneubildung.

e Die Anderung der Nutzungsart der Flachen bei minimaler Versiegelung fiihrt zur besseren
Erhaltung der Bodenfunktionen. Der Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird erweitert
sowie auch die Puffer-, Speicher und Filterfunktion des Bodens. Dieser Funktionsgewinn
beeinflusst wiederum das Schutzgut Wasser. Die Empfindlichkeit des Grundwassers
gegeniiber Schadstoffeintragen sinkt.
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Tabelle 4: Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgtitern

1 2
Mensch Tiere und Wasser | Boden | Klima/Luft | Biolog. | Landschafts | Kultur-und
(Wg?ne Pflanzen Vielfalt Bild Sachgliter
Wohlbe-
finden)
Mensch
(Wohnen/ + + ++ + ++ + +
Wohlbefinden)
Tiere und
Pflanzen * ° * * r r o
Wasser
+ ++ ++ 0 + ++ -
Boden
o ++ ++ + o) o -
Klima/Luft
++ + + o) - - -
Biologische + . o o i + i
Vielfalt
Landschafts-
bild ++ ++ - - - 0 ++
Kultur- und
Sachgiiter * ] ] ] ] ] i
Legende: Schutzgut 1 beeinflusst Schutzgut 2: ++ stark................ + mittel................ O WENIG...cooveeenns - gar nicht

Die mit dem Vorhaben verbundenen, Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiltern sind als unerheblich einzuschatzen.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, mit denen das Ziel der
1.Anderung des Bebauungsplans erreicht werden kann, bestehen nicht, da er die Nutzung
eines konkreten Standortes verfolgt.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Dbei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung bedeutet, dass der derzeitige Zustand des Gebietes
wenigstens kurzfristig erhalten bleibt.

Bezuglich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung in
Hinblick auf das Schutzgut ,Naturhaushalt und Landschaft“ kann prognostiziert werden:
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e Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Wird das Gelande weiterhin in der Art wie bisher genutzt, ist davon auszugehen, dass die
Pflege der Rasenflache fortgesetzt wirde.

Die vorhandenen Populationen kénnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. bei
Erhaltung des Bestandes, entsprechend den Gegebenheiten weiter ausbreiten und
entwickeln.

e Boden
Kommt eine Nutzung des Vorhabensgebietes planungsrechtlich nicht zustande, ist mit
dem ungestorten Fortbestand der bereits gestdrten Bodenstruktur zu rechnen.

o Wasser
Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen.

e Klima / Luft
Eine Nichtdurchfihrung der Planung wird kurzfristig keine messbaren Auswirkungen auf
Klima und Luft haben.

e Landschaft

Bleiben die Flachen weiterhin in der bisherigen Nutzung, ist mit keiner Veranderung der
bisherigen Situation zu rechnen. Die Flache wurde weiterhin als Rasenflache mehrmals
jahrlich gemaht werden und die Gebuschflache wirde zu einem geschlossenen Bestand
heranwachsen. Der Nachteil ware aber, dass die Windmihle immer mehr in den
Windschattem der aufkommenden Gehdélze geraten und damit ihre Funktionalitat verlieren
wurde.

= Festzustellen ist, dass die Nichtdurchfliihrung der Planung in Hinblick auf das Schutzgut
.Naturhaushalt und Landschaft® nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihrt.

5.2 bei Durchfiihrung der Planung

Die Durchfihrung der Planung bedeutet, dass der derzeitige Zustand im Sinne der 1.
Anderung des Bebauungsplanes verandert wird.

Bezuglich der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung in Hinblick
auf das Schutzgut ,Naturhaushalt und Landschaft® kann prognostiziert werden:

o Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Bei Durchfiihrung der Planung geht kein Teil der Lebensraume von Tieren und Pflanzen
verloren. Die Geblschflache wird aber einer grésseren Dynamik unterworfen da deren
Bewirtschaftung durch alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock setzen, fiir die freie Windzufuhr
fur die Mihle notwendig ist.

e Boden

Die Durchfiihrung der Planung erlaubt eine mdgliche Neuversiegelung nur in der
unmittelbaren Umgebung der Bestandsgebaude, der ohnehin in der Vergangenheit stark
in Anspruch genommene Boden wird unter der geplanten Nutzung nicht weiter
beansprucht.

LANDSCHAFTSPLANUNGSBURO DR.BORMANN & PARTNER GmbH GRIMMA 18



STADT"MARKRANSTADT 1. Anderung Bebauungsplan ,Ehemalige Lehmgrube” Lindennaundorf
DER BURGERMEISTER Begrilindung Teil Il

Umweltbericht

o Wasser

Das Vorhaben bringt keine Veranderung der Oberflachenabflisse von den Flachen mit
sich.

e Klima / Luft

Das Vorhaben hat wegen seiner geringen Ausdehnung keinen Einfluss auf Klima und
Luft.

e Landschaft

Mit der Durchfihrung der Planung wird eine sukzessive Entwicklung der bestehenden
Gemeinbedarfsflachen, sowie der rundum verlaufenden Gehdlzpflanzung und der
bestehenden Geblschflache im Westen garantiert.

= Festzustellen ist, das die Durchfihrung der Planung in Hinblick auf das Schutzgut

.Naturhaushalt und Landschaft® nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihrt.

6 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf der Auswertung folgenden Unterlagen:

Begriindung und Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige
Lehmgrube“ Lindennauendorf (2018)

Schallimmissionsprognose B-Plan “Ehemalige Lehmgrube® Lindennaundorf
(MFPALeipzig GmbH 2017)

Emissionskontingentierung zur 1.Anderung des B-Plans ,Ehemalige Lehmgrube“
Lindennauendorf (MFPA Leipzig GmbH 2018)

Umweltprifung in der Bauleitplanung (Bunzel, A., Deutsches Institut fir Urbanistik Berlin,
April 2005)

Die neue Umweltprifung in der Bauleitplanung - Ratgeber fur Planer und Verwaltung
(Busse, J.; Dirnberg, F.; Probstel, U.; Schmidt, W., Verlagsgruppe Huthige Jehle Rehm
GmbH, Minchen, 2005)

Bearbeitungsgrundlagen:

Topographische Karten: M 1:10.000 (Nr. 4639-SW) - Markranstadt
M 1 :25.000 (Nr. 4639 )
M 1 : 50.000 Sachsen digital
Bodenkarte M 1 : 50.000 digital
Luftbild 4639- 51,333486, 12,243826
Ortsbegehungen: April/duli 2017

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen bestanden keine.
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7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen

Das Monitoring dient der Uberpriifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten
Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der
Planung oder Umsetzung vornehmen zu kdénnen oder mit ergadnzenden MalRnhahmen auf
unerwartete Auswirkungen reagieren zu konnen. Vor diesem Hintergrund sollten
Monitoringmallnahmen vor allem in den Bereichen vorgeschlagen werden, in denen
erheblicher Prognoseunsicherheiten bestehen.
Zu Uberwachen sind (gemaf § 4c BauGB):

— nur die erheblichen Umweltauswirkungen,

— soweit sie auf Grund der Durchfiihrung des Baubebauungsplanes eintreten,

— insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen.

Hinweis:

Die Uberwachung von MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft ist nicht im Rahmen des Monitorings abzuarbeiten, sondern unterliegt der ,normalen®
Bauaufsicht. [BUSSE et al.; 2005]

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kapitel 5 ist festzustellen, dass erhebliche
Umweltauswirkungen, nach derzeitigem Kenntnisstand, auf die einzelnen Schutzguter
nicht zu erwarten sind.

Unvorhersehbare Umweltauswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei folgenden
Schutzgltern denkbar:

Schutzgiiter Boden/Mensch (Altlastenproblematik)

Werden bei Bau-, Riickbau- oder ErschlieBungsmalnahmen neue Sachverhalte bekannt, die
auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten hinweisen oder kommt es wahrend der
Arbeiten zu schadlichen Bodenveranderungen, so sind diese durch den Vorhabenstrager
oder von ihm bzw. einem von ihm Beauftragten gemall § 10 Abs. 2 SachsABG der
zustandigen Umweltschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Bei Bauarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen durch den Bauherrn auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen

8 Zusammenfassung

Die Umweltprifung, an deren Ende der sogenannte Umweltbericht steht, umfasst die
Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen des durch die 1.Anderung
des B-Plans planerisch vorbereiteten Vorhabens.
Zu untersuchen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter:

— Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

— Boden

— Wasser

—  Klima / Luft
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— Landschaft
—  Mensch

— Kultur- und Sachguter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.

Ergebnisse:

Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Auch Biotope
nach § 30 BNatSchG sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt zwischen den
Landschaftsschutzgebieten ,Wachberg Rickmarsdorf‘ und ,Zschampertaue®. Das Gebiet
selbst befindet sich aber in keinem LSG. Es befindet sich ein Kulturdenkmal im Plangebiet
und es handelt sich um einen archaologischen Relevanzbereich. Das Plangebiet ist
gekennzeichnet durch seine Lage auf der ehemaligen Lehmgrube Lindennaundorf, die bis
etwa 1920 in Betrieb war und danach als Aschedeponie diente.

Der 6kologische Wert des Gebietes wird wie folgt eingeschatzt. Bei den extensiv gepflegten
Rasenflachen ist von einem mittleren 6kologischen Wert auszugehen. Die das Gebiet
einschliessenden Baume und Gebusche sind von einem hohen 6kologischen Wert, ebenso
die Gebuschflache westlich der Mihle. Der vollversiegelte Bereich ist von keinem
Okologischen Wert.

Mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird kein bisher unversiegelter
Boden uberbaut und durch das Aufwachsen der Gehdlze entsteht ein Biotopwertgewinn von
876 Wertpunkten, dadurch werden auch keine AusgleichsmafRnahmen notwendig.

Auch von Seiten der anderen Schutzgiter bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Da das Vorhaben keine oder nur sehr geringe bauliche Veranderungen mit sich bringt, sind
auch keine Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen flir das geplante Vorhaben

notwendig.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen bestanden keine.
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1 Aufgabenstellung und Veranlassung

Die Stadt Markranstadt beauftragte die MFPA Leipzig GmbH mit der Emissionskontingentierung

des B- Plangebietes ,Ehemalige Lehmgrube® Lindennaundorf — 1. Anderung.

Durch eine Emissionskontingentierung des Plangebietes soll ein Vorschlag zu den Festsetzun-

gen im Bebauungsplan unterbreitet werden.

Mit Hilfe der Emissionskontingentierung des Plangebietes soll die vom Plangebiet ausgehende
Stoérwirkung durch Gerausche hinsichtlich Nutzungen des Plangebietes im Freizeitbereich (An-
wendungsbereich der Freizeitlarmrichtlinie [12]) und gewerblichen Nutzungen (Anwendungsbe-
reich der TA-Larm[11]) begrenzt werden.
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2 Unterlagen

VVom Auftraggeber zur Verfigung gestellte Unterlagen:
[11 mauindliche und schriftliche Angaben Uber das Vorhaben

[2] Stadt Markranstadt, Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebiet ,Ellernwiesen® OT Fran-
kenheim, 6. Anderung (geméaR §2 BauGB), Stand 08.03.2001

[3] Stadt Markranstadt, Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ehemalige Lehm-
grube”“ Lindennaundorf, Stand 18.09.2017

[4] Flachennutzungsplan der Stadt Markranstadt, rechtskraftig seit dem 29.06.2005, Plan-
stand Marz 2005

[5] Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Erlaubnis des Staatsbetriebes Geobasisinfor-

mation und Vermessung Sachsen, 01.01.2018

Verwendete Normen und Richtlinien:

[6] DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Planung,
Ausg. Juli 2002

[7] Beiblatt 1 zur DIN 18 005 T 1. Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, schall-

technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Ausg. Mai 1987

[8] DIN 45 691, Gerauschkontingentierung, Ausg. 12/06
[9] Bundes-Immissionsschutz-Gesetz i.d.F. v. 17.05.2013,
In: BGBI. 1, S. 1274, zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 02.07.13 BGBI. 1, S. 1943
[10] Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017, In: BGBL | s. 3786
[11] Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ladrm) 6. AVwV vom 26.08.1998
In: GMBI. Nr. 26, 1998 S. 503-515, zuletzt geadndert durch Bekanntmachung des BMUB
vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

[12] LAI- Freizeitlarm-Richtlinie, Stand 06.03.2015
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3 Immissionsorte

Als schutzbedirftige Gebiete in der Umgebung des Plangebietes wurden die dem Plangebiet
nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauungen berlicksichtigt.

Es werden folgende Immissionsorte gewahlt (vgl. Abbildung 1):

101
102
103
10 4
105
106
07
108
109

04420 Markranstadt, Am Bogen 16

04420 Markranstadt, Am Bogen 15

04420 Markranstadt, Priesteblicher Stralle 22
04420 Markranstadt, Priesteblicher Strale 20
04420 Markranstadt, Priesteblicher Strale 18
04420 Markranstadt, Priesteblicher Stralle 24
04420 Markranstadt, Mittelweg 11

04420 Markranstadt, Mittelweg 3

04420 Markranstadt, Priesteblicher Stralle 17

Die Lage der Immissionsorte ist aus Abbildung 1 und Anlage 2 ersichtlich.

|

Plangebiet

S S 58

>
N

3=

106 b _ A0 DAy LWl L AR
109
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P I I | | \_—

Abbildung 1: Lage der Immissionsorte [5]
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4 Immissionsschutzrechtliche Situation

Im Rahmen der Bauleitplanung sind im Beiblatt 1 zur DIN 18 005 [7] in Abhangigkeit von der
jeweiligen Nutzung eines Gebietes Orientierungswerte angegeben.

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18 005 Beiblatt 1

Gebietsausweisung Orientierungswert
Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)]
reiqe Wohngeb‘iete (WR), Wochenendhausgebiete, 50 35/40
Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (KS) und
. . 55 40/45
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 40/45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 45/50
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 50/55
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind 45-65 35-65
Industriegebiete (Gl) - -

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere Nachtwert gilt fur
Verkehrslarm.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrunde zu legen.
Immissionsorte 1 bis 6:

Die Immissionsorte 10 1 bis 10 6 befinden sich gemaR dem Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebiet

,Ellernwiesen“ OT Frankenheim [2] in einem allgemeinen Wohngebiet.
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Immissionsorte 7 bis 8:

Die Immissionsorte 10 7 bis 10 8 befinden sich gemafl dem Flachennutzungsplan der Stadt Mar-

kranstadt [4] in einer Wohnbauflache.
Immissionsort 9:

Der Immissionsort 10 9 befindet sich gemaR dem Flachennutzungsplan der Stadt Markranstadt
[4] in einer gemischten Bauflache (Entwicklungsflache).

Tabelle 2: Orientierungswerte nach DIN 18 005 Beiblatt 1

IO | Immissionsort Orientierungswert

Tag Nacht

[dB(A)] | [dB(A)]
1-2 |Am Bogen 16, 15; 04420 Markranstadt 55 40
3 -6 |Priesteblicher Stralle 22, 20, 18, 24; 04420 Markranstadt 55 40
7 -8 | Mittelweg 11, 3; 04420 Markranstadt 55 40
9 Priesteblicher Stral’e 17; 04420 Markranstadt 60 45

Die Werte sind einzuhalten, um die mit der Gebietsart verbundene Erwartung auf angemessenen

Schutz vor Larmbeléastigungen zu erflllen.

Die Lage der Immissionsorte ist in Abbildung 1 und Anlage 2 dargestellt.
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5 Emissionskontingentierung

5.1 Vorbemerkungen

Nach § 50 BImSchG sind fur raumwirksame Planungen und somit auch fir die Bauleitplanung
die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen in den dem Wohnen dienenden Gebieten méglichst vermieden werden.

Dies kann durch eine zweckgerechte Gliederung der Baugebiete entsprechend § 1, Abs. 4
BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnissen und Eigen-
schaften erfolgen. Eine solche Eigenschaft ist auch das Schallemissionsverhalten, nach der somit
die Gliederung erfolgen kann. Eine Méglichkeit besteht in der Festsetzung von Emissionskontin-
genten! fur die verschieden Flachen. Das Emissionskontingent ist das logarithmische MaR der
im Mittel je m? abgestrahlten, immissionswirksamen Schallleistung.

Uber eine Schallausbreitungsrechnung sind den Emissionskontingenten der einzelnen Teilfla-
chen Immissionskontingente an Immissionsorten zugeordnet.

Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgt unter ausschlieRlicher Beriicksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsddmpfung (ungerichtete Abstrahlung in den Vollraum bei ungehin-

derter verlustloser Schallausbreitung, s. Gleichung 2, Abschnitt 5.4.2).

Ziel der vorliegenden Immissionsprognose, hier die Gerduschkontingentierung des Bebauungs-
planes ,Ehemalige Lehmgrube“ Lindennaundorf — 1. Anderung ist, durch die Bestimmung und
Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45 691 [8] fUr das Plangebiet, die Einhaltung
der Gesamtimmissionsrichtwerte fir alle schutzwirdigen Gebiete in der Umgebung des Plange-
biets sicherzustellen.

Die Gesamt-Immissionsrichtwerte durfen in der Regel nicht héher sein als die Immissionsricht-
werte der TA-Larm. Als Anhalt gelten die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1
zu DIN 18 005-1 [7].

1 bisher: "immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel — IFSP*



MFPA Leipzig GmbH UB 4.2/18-159-2
Bauphysik vom 20. Juni 2018 Seite 9 von 22

Als schutzbedirftige Gebiete in der Umgebung des Plangebietes wurden die dem Plangebiet
nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauungen gewahit.

Fur die Berechnung der Emissionskontingente wurden die neun Immissionsorte gemaR Abschnitt
3 festgelegt. Die Festlegung der Gesamt-Immissionsrichtwerte Lg erfolgt durch Ubernahme der
Orientierungswerte gemal Abschnitt 4, Tabelle 2. Fur Freizeitlarm gelten tagsiber wahrend der
Ruhezeiten geringere Werte.

Zur Festlegung der Planwerte Lp;; an den Immissionsorten ist die Vorbelastung der Immissions-
orte Lvorj von bereits bestehenden Betrieben und Anlagen und Nutzungen aulerhalb des B-Plan-
gebietes zu bertcksichtigen. Ebenso sind Vorbelastungen durch noch nicht bestehende Betriebe
und Anlagen auf3erhalb des B-Plangebietes zu beriicksichtigen (planerische Vorbelastung).

5.2 Vorbelastung

Vorbelastungen der Immissionsorte sind nicht bekannt.

Gerausche durch Freizeitlarm

Vorbelastungen der Immissionsorte durch Freizeitldrm liegen nicht vor.

Gerausche durch Gerduschquellen im Geltungsbereich der TA-Liarm

Relevante Vorbelastungen durch Gerduschquellen, welche in den Geltungsbereich der TA-Larm
fallen, liegen an den Immissionsorte 1 bis 6 nicht vor. An den Immissionsorten 7 bis 9 wird vor-
sorglich etwaiger Vorbelastungen durch Anwendung von um 10 dB reduzierten Immissionsricht-

werten Rechnung getragen. Dieser Betrag ist in Hinsicht auf die Gesamtbelastung irrelevant.

Planerische Vorbelastungen liegen nicht vor [1].
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5.3 Festlegung der Planwerte Lp,

Zur Festlegung der Planwerte Lp;; an den Immissionsorten ist die vorhandene Vorbelastung der
Immissionsorte Lyorj von bereits bestehenden Gerduschquellen (Betrieben und Anlagen oder Nut-
zungen) aulerhalb des B-Plangebietes zu berlcksichtigen. Ebenso sind Vorbelastungen durch
noch nicht bestehende Geraduschquellen (Betriebe und Anlagen oder Nutzungen) aulRerhalb des
B-Plangebietes zu berlcksichtigen (planerische Vorbelastung).

Der Planwert wird mittels nachfolgender Gleichung berechnet:

LPI,j =10 |g ( 10 0,1LGlj/dB _ 10 0,1 LVor,j /dB) dB (G| 1)
Lrj - Planwert
Leij - Gesamtimmissionsrichtwert

Lvorj - Vorbelastung
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5.4 Festlegungen fiir den Geltungsbereich der TA-Larm
5.4.1 Planwerte Lpi;

Die Immissionsrichtwerte werden dem Abschnitt 4, Tabelle 2 enthommen. Vorbelastungen liegen
nicht vor bzw. ihnen wird durch reduzierter Immissionsrichtwerte Rechnung getragen (Abschnitt
5.2).

Die Planwerte entsprechen somit den Gesamtimmissionsrichtwerten Lg und sind fir den Tag in
der Tabelle 3 und fur die Nacht in der Tabelle 4 aufgeflhrt.

Tabelle 3: Berechnung der Planwerte Tag an den Immissionsorten 1 bis 9 in dB(A)

10 1 102 | 103 | 104 | IO5 | 106 107 108 109

Gesamtimmissionsrichtwert Lg) 55 55 55 55 55 55 45 45 50
Vorbelastung Lvor 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planwert Lp 55 55 55 55 55 55 45* 45* 50*

Tabelle 4: Berechnung der Planwerte Nacht an den Immissionsorten 1 bis 9 in dB(A)

10 1 102 | 103 | 104 | IO5 | 106 107 108 109

Gesamtimmissionsrichtwert Lg) 40 40 40 40 40 40 30 30 35

Vorbelastung Lvor 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Planwert Lp; 40 40 40 40 40 40 30* | 30* | 35*

* Als Planwert wird ein Immissionsbeitrag gewahlt, welcher irrelevant ist, d.h. 10 dB unter dem

zulassigen Richtwert liegt.
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5.4.2 Bestimmung der festzusetzenden Emissionskontingente Lei

Eine Gliederung des Plangebietes (verschiedene Gemeinbedarfsflachen) wird nicht vorgenom-
men. Es werden fir die gesamte Gemeinbedarfsfliche des Plangebietes folgende Emissionskon-
tingente vergeben (Tabelle 5).

Tabelle 5: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Lek Emissionskontingent
Flache Flache in m? Lek tags Pro m?in dB(A) Lek nacnts Pro m? in dB(A)
Gemeinbe-
darfsflache 8.000 63 48

Die aus den Emissionskontingenten Lek berechneten Immissionskontingente Lik sind in der Ta-
belle 6 fur tags und in Tabelle 7 fur nachts aufgefihrt.
Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgt fur jede Teilflache gemaf nachfolgender Glei-

chung:
Lijj = Lexjj- 10 1g (4 T s%j) dB (Gl. 2)
Likj - Immissionskontingent
Lexjj - Emissionsskontingent
s - Abstand zwischen Teilflache und Immissionsort

Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgt somit unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsddampfung (ungerichtete Abstrahlung in den Vollraum bei unge-

hinderter verlustloser Schallausbreitung).
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Es wird nicht an jedem der betrachteten Immissionsorte eine optimale Ausschépfung des Plan-

wertes erreicht.

Tabelle 6: Emissionskontingent fiir die Flache und die sich daraus ergebenden Immissions-
kontingente Lk j fur die untersuchten Immissionsorte tags in dB(A)

TF Teilflache des Plangebietes
Lex Emissionskontingent
Flache LEK tags Lik,j Lik,ij Lik,j Lik,ij Lik,j Lik,ij Lik,ij Lik,j Lik,ij
101 102 103 10 4 105 106 07 108 109
Gemeinbe-
darfsfische 63 54,5 549 | 549 | 54,3 50 522 | 442 | 426 | 453
Planwert 55 55 55 55 55 55 45 45 50
Unterschreitung 0,5 0,1 0,1 0,7 5,0 2.8 0,8 24 47

Tabelle 7: Emissionskontingent fiir die Flache und die sich daraus ergebenden Immissions-
kontingente Lk j fur die untersuchten Immissionsorte nachts in dB(A)
Lek Emissionskontingent

Lik;j Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;ij Lik;j Lik;ij

» LEK,nachts
FeEie 101 [ 102 | 103 | 104 | 105 | 106 | 107 | 108 | 109

Gemeinbe-

darfsfiachen 48 39,5 39,9 39,9 39,3 35 372 | 292 | 276 30,3
Planwert 40 40 40 40 40 40 30 30 35

Unterschreitung 0,5 0,1 0,1 0,7 5,0 2.8 0,8 24 47

Um das Gebiet besser zu nutzen, werden nach DIN 45691, Anhang A2 die Emissionskontingente

fur einzelne Richtungssektoren erhéht.

Fur die im Plan (s. Anlage 2) dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissi-
onskontingente Lek um folgende Zusatzkontingente (Tabelle 8):
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Tabelle 8: Zusatzkontingente Lex zus fUr die Richtungssektoren in dB tags und nachts
nach DIN 45691

SRR Zusatzkontingent Lex s | Zusatzkontingent Lex zus
Tag Nacht
A 281° - 48° 0 0
B 48° - 69° 5 5
C 69° - 98° 4 4
D 98° - 142° 0 0
E 142° - 281° 2 2

Der Bezugspunkt der Kontingentierung besitzt die Koordinaten E = 307989 und N = 5690561
(ETRS89 UTM 33N). Die Gradzahl der Sektoren steigt im Uhrzeigersinn an. Null Grad liegt im

geographischen Norden.

5.4.3 Vorschlag zur Festsetzung im Bebauungsplan

Unter Berlcksichtigung der bisherigen Ausfilhrungen wird folgende Festsetzung im Bebauungs-

plan vorgeschlagen:

"Zuldssig sind Vorhaben, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente Lek zuzliglich der Zusatzkontingente Lek zus in der Folgetabelle fur die

im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E nach DIN 45691 weder tags noch nachts

Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts nach DIN 45691 in dB(A)

Flache

LEK,tags

LEK,nachts

Gemeinbe-
darfsflache

63

48
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Zusatzkontingente Lek .us fur die Richtungssektoren in dB tags und nachts

nach DIN 45691

SRR Zusatzkontingent Lex us | Zusatzkontingent Lex zus
Tag Nacht
A 281° - 48° 0 0
B 48° - 69° 5 5
C 69° - 98° 4 4
D 98° - 142° 0 0
E 142° - 281° 2 2

Die Prufung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) fur die Immissionsorte j im Richtungssektor k die Gréfe Lek; durch Lek + Lek zusk ZU

ersetzen ist."

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L der Gerdusche des Vorhabens (beur-

teilt nach TA-Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der

Genehmigung) das nach DIN 45 691 fir die Gemeinbedarfsflache berechnete Immissionskontin-

gent nicht Uberschreitet.
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5.5 Festlegungen fiir den Geltungsbereich der Freizeitlarmrichtlinie

5.5.1 Planwerte Lpi;

Der Nachweis Uber die Einhaltung von Emissionskontingenten hat je nach Gerauschart entspre-

chend der anzuwendenden Ermittlungsvorschrift zu erfolgen. Bei Freizeitlarm ist die Freizeitlarm-

richtlinie anzuwenden. Diese legt tagsiber innerhalb und auerhalb der Ruhezeiten unterschied-

liche Immissionsrichtwerte fest. Somit ist bei Berechnung der Ermittlung der Planwerte tagstber

ebenfalls zwischen diesen Zeitrdumen zu unterscheiden.

Die Immissionsrichtwerte werden dem Abschnitt 4, Tabelle 2 entnommen, wobei die Tageswerte

innerhalb der Ruhezeiten 5 dB unter denen aullerhalb der Ruhezeiten liegen. Vorbelastungen

liegen nicht vor.

Die Planwerte entsprechen somit den Gesamtimmissionsrichtwerten und sind fur den Tag aul3er-

halb der Ruhezeit in der Tabelle 9, innerhalb der Ruhezeit in der Tabelle 10 und fiir die Nacht in

der Tabelle 11 aufgefuhrt.

Tabelle 9: Berechnung der Planwerte Tag auerhalb der Ruhezeit an den

Immissionsorten 1 bis 9 in dB(A)

01 [ 102 | 103 [ 104 | 105 | 106 | 107 | 108 | 109
Gesamtimmissionsrichtwert Lg 55 55 55 55 55 55 55 55 60
Vorbelastung Lvor 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planwert Lp 55 55 55 55 55 55 55 55 60

Tabelle 10: Berechnung der Planwerte Tag innerhalb der Ruhezeit an den
Immissionsorten 1 bis 9 in dB(A)

01 [ 102 | 103 [ 104 | 105 | 106 | 107 | 108 | 109
Gesamtimmissionsrichtwert Lg 50 50 50 50 50 50 50 50 55
Vorbelastung Lvor 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planwert Lp 50 50 50 50 50 50 50 50 55
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Tabelle 11: Berechnung der Planwerte Nacht an den Immissionsorten 1 bis 9 in dB(A)

101 102 103 104 | 105 106 107 108 109

Gesamtimmissionsrichtwert Lg 40 40 40 40 40 40 40 40 45

Vorbelastung Lvor 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Planwert Lp 40 40 40 40 40 40 40 40 45

5.5.2 Bestimmung der festzusetzenden Emissionskontingente Le

Eine Gliederung des Plangebietes (verschiedene Gemeinbedarfsflachen) wird nicht vorgenom-
men. Es werden fir die gesamte Gemeinbedarfsflaiche des Plangebietes folgende Emissionskon-
tingente vergeben (Tabelle 12).

Tabelle 12: Emissionskontingente tags auf3erhalb und innerhalb der Ruhezeit (RZ) und
nachts in dB(A)

Lek Emissionskontingent
Flache Flache in m? L ek tags,auterhalb Rz Lek tags,innerhalb Rz~ | LEK nachts Pro m?
pro m?in dB(A) pro m?in dB(A) in dB(A)
Gemeinbe-
darfsflachen 8.000 63 58 48

Die aus den Emissionskontingenten Lek berechneten Immissionskontingente Lik; sind in der Ta-
belle 13 und Tabelle 14 fur tags und in Tabelle 15 fir nachts aufgefiihrt.

Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgt fir jede Teilflache gemaf nachfolgender Glei-

chung:
Lij = Lex;j- 10 1g (4 7 s%)) dB (Gl. 3)
Likj - Immissionskontingent
Lexjj - Emissionsskontingent
s - Abstand zwischen Teilflache und Immissionsort

Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgt somit unter ausschlieflicher Berticksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsdampfung (ungerichtete Abstrahlung in den Vollraum bei unge-
hinderter verlustloser Schallausbreitung).
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Es wird nicht an jedem der betrachteten Immissionsorte eine optimale Ausschépfung des Plan-
wertes erreicht.

Tabelle 13: Emissionskontingent fiir die Flache und die sich daraus ergebenden Immissions-

kontingente L fur die untersuchten Immissionsorte tags auRerhalb der Ruhezeit

in dB(A)
Lex Emissionskontingent
Fliche LEk tags Lik;j Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;ij Lik;j Lik;ij
101 102 103 10 4 105 106 07 108 109
Gemeinbe-
darfsfische 63 54,5 549 | 549 | 54,3 50 522 | 442 | 426 | 453
Planwert 55 55 55 55 55 55 55 55 60
Unterschreitung 0,5 0,1 0,1 0,7 5,0 2.8 10,8 12,4 14,7

Tabelle 14: Emissionskontingent fir die Flache und die sich daraus ergebenden Immissions-

kontingente Likj fur die untersuchten Immissionsorte tags innerhalb der Ruhezeit
in dB(A)

Lek Emissionskontingent

Fliche LEk tags Lik;j Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;ij Lik;j Lik;ij
10 1 102 103 10 4 105 106 07 108 109

Gemeinbe-
darfsflache 58 495| 499| 499| 493| 45| 472| 392| 376 403
Planwert 50 50 50 50 50 50 50 50 55

Unterschreitung 0,5 0,1 0,1 0,7 5,0 2.8 10,8 12,4 14,7
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Tabelle 15: Emissionskontingent fiir die Flachen und die sich daraus ergebenden Immissi-
onskontingente Lk fur die untersuchten Immissionsorte nachts in dB(A)

Lex Emissionskontingent
Flache Lek nacrts | Likii Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;j Lik;ij Lik;ij Lik;j Lik;ij
01 | 102 | I0O3 | 104 | I0O5 | 106 [ 107 | 108 | 109
Gemeinbe- 48 | 395 | 399 | 399 | 393 | 35 | 372 | 292 | 276 | 30,3
Planwert 40 40 40 40 40 40 40 40 45
Unterschreitung 0,5 0,1 0,1 0,7 5,0 2,8 10,8 12,4 14,7

Um das Gebiet besser zu nutzen, werden nach DIN 45691, Anhang A2 die Emissionskontingente

fur einzelne Richtungssektoren erhéht.

Fur die im Plan (s. Anlage 2) dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissi-
onskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente (Tabelle 16):

Tabelle 16: Zusatzkontingente Lek zus flr die Richtungssektoren in dB tags und nachts
nach DIN 45691
SRR Zusatzkontingent Lex s | Zusatzkontingent Lex zus
Tag Nacht
A 281° - 48° 0 0
B 48° - 69° 5 5
C 69° - 98° 4 4
D 98° - 142° 0 0
E 142° - 281° 2 2

Der Bezugspunkt der Kontingentierung besitzt die Koordinaten E = 307989 und N = 5690561
(ETRS89 UTM 33N). Die Gradzahl der Sektoren steigt im Uhrzeigersinn an. Null Grad liegt im

geographischen Norden.
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5.5.3 Vorschlag zur Festsetzung im Bebauungsplan

Unter Berlcksichtigung der bisherigen Ausfilhrungen wird folgende Festsetzung im Bebauungs-

plan vorgeschlagen:

"Zuldssig sind Vorhaben, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente Lek zuzliglich der Zusatzkontingente Lek zus in der Folgetabelle fur die

im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E nach DIN 45691 weder tags innerhalb und

aullerhalb der Ruhezeit (RZ) noch nachts Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts nach DIN 45691 in dB(A)

Flache LEK tags, auBerhalb RZ LEK tags,innerhalb RZ LEK nachts
Gemeinbe-
. 48
darfsflache 63 58

Zusatzkontingente Lek »us flir die Richtungssektoren in dB tags und nachts

nach DIN 45691

Richtungssektor

Zusatzkontingent Lex zus
Tag innerhalb/auRerhalb

Zusatzkontingent Lek zus

RZ Nacht
A 281° - 48° 0 0
B 48° - 69° 5 5
C 69° - 98° 4 4
D 98° - 142° 0 0
E 142° - 281° 2 2

Die Prufung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) fur die Immissionsorte j im Richtungssektor k die GroRe Lek; durch Lek;i + Lek zusk ZU

ersetzen ist."

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L: der Gerdusche des Vorhabens (beur-

teilt nach Freizeitlarmrichtlinie unter Bertucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum

Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45 691 fur die Gemeinbedarfsflache berechnete Im-

missionskontingent nicht Uberschreitet.
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6 Zusammenfassung

Die Stadt Markranstadt beauftragte die MFPA Leipzig GmbH mit der Emissionskontingentierung

des B- Plangebietes ,Ehemalige Lehmgrube“ Lindennaundorf — 1. Anderung®.

Durch eine Ermittlung von Emissionskontingenten fir das Plangebiet war ein Vorschlag zu den

Festsetzungen im Bebauungsplan zu unterbreiten.

Mit Hilfe der Emissionskontingentierung des Plangebietes soll die vom Plangebiet ausgehenden
Stérwirkung durch Gerausche hinsichtlich Nutzungen des Plangebietes im Freizeitbereich (An-
wendungsbereich der Freizeitlarmrichtlinie [12]) und gewerblichen Nutzungen (Anwendungsbe-

reich der TA-Larm [11]) begrenzt werden.

Die Emissionskontingentierung nach DIN 45 691 des Plangebiets fur gewerbliche Nutzungen
(Anwendungsbereich der TA-Larm [11]) ergab, dass folgende Emissionskontingente tags und

nachts angesetzt werden kénnen:

F|aChe LEK’tags |n dB(A) LEK'nachts |n dB(A)
Gemeinbe-
darfsflache 63 48

Die Emissionskontingentierung nach DIN 45 691 des Plangebiets fir Nutzungen im Freizeitbe-
reich (Anwendungsbereich der Freizeitlarmrichtlinie [12]) ergab, dass folgende Emissionskontin-

gente tags und nachts angesetzt werden kénnen:

LEK tags, aukerhalb RZ LEK tags,innerhalb RZ LEK nachts

Flache in dB(A) in dB(A) in dB(A)

Gemeinbe-
darfsflache 63 58 48
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Weiterhin wurden Zusatzkontingente fiir Richtungssektoren vergeben (Lage vgl. Anlage 2).

Ein Vorschlag zur Festsetzung im B-Plan wurde erarbeitet (s. Abschnitt 5.4.3, 5.5.3).

Leipzig, den 20. Juni 2018

Digital unterschrieben von
Herrn Prof. Dr.-Ing. P. Bauer

Datum: 2018.07.02 14:27:56
+02'00"

Prof. Dr.-Ing. habil. P. Bauer Dipl.-Ing. V. Fenske
Geschéftsbereichsleiter

Leiter § 29b Messstelle
stellv. Arbeitsgruppenleiter
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Anlage 3: Berechnungsergebnisse, Inmissionsanteile des Plangebietes
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
IFSP Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag Nacht Ruhe
LrA LrA LrA

/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt001 10 1 (Am Bogen 16) 54,5 39,5 54,5
IPkt003 10 2 (Am Bogen 15) 54,9 39,9 54,9
IPkt004 10 3 (Priesteblicher StraRe 22) 54,9 39,9 54,9
IPkt005 10 4 (Priesteblicher StraRe 20) 54,3 39,3 54,3
IPkt006 10 5 (Priesteblicher StraRe 16) 50,0 35,0 50,0
IPkt007 10 6 (Priesteblicher StraRe 24) 52,2 37,2 52,2
IPkt009 10 7 (Mittelweg 11) 44,2 29,2 44,2
IPkt010 10 8 (Mittelweg 3) 42,6 27,6 42,6
IPkt012 10 9 (Miltitzer StraRe 8) 45,3 30,3 453

F1 dricken, um Hinweise zu weiteren Features zu erhalten.
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