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Anlagen

I.  Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Forschungs- und Konsultationszentrum far
ambulante Protonentherapie” — Blatter 1 bis 6 der Satzungsausfertigung vom
11.09.2017

II. Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark“ — Planzeichnung der
Satzungsausfertigung zur 2. Anderung vom 30.07.2000

Hinweis zur Papierausfertigung:

In der Papierausfertigung wird fur die Anlagen I. und Il. das A3-Format genutzt. Die
Planzeichnungen werden entsprechend verkleinert. Die Anlage II. wird dabei auf drei Blattern
(Gesamtplan, Teilplan 1 Planzeichnung mit Legende, Teilplan 2 Textliche Festsetzungen mit
Verfahrensvermerken und Plankopf) dargestellt.
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Forschungs- und
Konsultationszentrum fir ambulante Protonentherapie” umfasst die Flurstlicke

704/20, 704/109, 705/3, 705/4, 705/5, 705/6, 705/7, 706/5, 706/6, 706/7, 706/8, 706/9, 707/4,
707/6, 707/18, 707/19, 707/20, 710/6 (i.T.), 713/12, 713/15, 713/16, 713/17, 713/18, 713/24,
714/5, 714/7, 714/8, 714/10, 715/54, 715/55, 715/58, 715/59, 715/63, 715/75,

in der Gemarkung Markranstadt (i.T. — in Teilflachen).

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird begrenzt

durch:

- im Osten: die aulRere Begrenzung einer nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan zum
Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark"® festgesetzten Planstral3e (,Anlieferungsstrale” bzw.
.Planstralle®), die in Teilflachen bereits als Strale mit bituminésen Oberbau hergestellt
wurde,

- im Suden: die nordliche Begrenzung des im rechtskraftigen Bebauungsplan zum
Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark“ (2. Anderung) als Mischgebiet festgesetzten
Baugebietes ,Urbanes Wohnen* am Nobelring,

- im Westen: die 6stliche Begrenzung des vorhandenen Baugrundstlicks Celsiusstralie 18
sowie deren Verlangerung bis zur Siemensstralie,

- im Norden: die sudliche Begrenzung des Strallengrundstiicks der Siemensstralle.

Die Grolie des Plangebietes zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan betragt ca. 3,84 ha.

Lage des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Forschungs- und Konsultationszentrum fiir ambulante
Protonentherapie”
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2. Bauleitplanverfahren

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Forschungs- und Konsultationszentrum fir
ambulante Protonentherapie” wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und trat mit der 6ffentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Markranstadt am 14.10.2017 in Kraft.

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften fur die Aufstellung von Bauleitplanen auch
fur ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Fur die Aufhebung des Bebauungsplans zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan soll auf
Grundlage von § 12 Abs. 6 BauGB das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur
Anwendung kommen.

Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und
§ 4 Absatz 1 BauGB abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchgefuhrt
werden,

3. den beriuhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Absatz 2 BauGB durchgeflhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen. Die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund des Aufhebungsverfahrens eintreten, ist
gemaR § 4c BauGB nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

3. Inhalt des aufzuhebenden Bebauungsplans

Der Inhalt des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Forschungs- und Konsultationszentrum
fur ambulante Protonentherapie® wird in der Anlage | (Blatter 1 bis 6 der
Satzungsausfertigung vom 11.09.2017) dargestellt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden unter
Berucksichtigung der Anforderung nach § 1 Absatze 5 und 6 BauGB folgende Planungsziele
verfolgt:

- Ausweisung von Bauflachen fur ein ambulantes onkologisches Behandlungszentrum mit
Beherbergungsbetrieb als Gastehaus mit Ubernachtungsméglichkeiten fir Patienten und
deren Angehdrige

- Anordnung des ruhenden Verkehrs aus vorgenannten Nutzungen

- medien- und verkehrstechnische Erschliefung im Plangebiet

- landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Bebauung

- Abgrenzung zur sudlich anschlieBenden geplanten wohnbaulichen Nutzung

-  Belange des Umweltschutzes.


https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/b61ffa52-98a4-3603-b95a-998719c8cc15
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/3994e8b5-bc18-3331-93e8-42f000f8f7e6
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/b61ffa52-98a4-3603-b95a-998719c8cc15
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/3994e8b5-bc18-3331-93e8-42f000f8f7e6
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/a24e1e52-278c-3946-b5b3-bf4da5e152c6
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/5134d904-b850-3dbc-8bff-c8f398130937
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/b61ffa52-98a4-3603-b95a-998719c8cc15
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/4bea525f-7371-3b41-ac92-5c4dbf48952e
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/b88b267f-74e9-3ade-9532-f3d98cbf5ac5
https://research.wolterskluwer-online.de/document/5d20b9a3-fb7d-3cdb-acf7-3be3a5bcf8b8/link/cite/c2ea2449-36d1-3ef5-b9ed-ffcba23fa520
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4. Planungserfordernis

Far die Errichtung eines Protonentherapiezentrums durch die Firma Schenk Consulting
GmbH als Vorhabentrager wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Forschungs- und
Konsultationszentrum fiir ambulante Protonentherapie® Markranstadt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Der Bebauungsplan trat
mit der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt am 14.10.2017 in Kraft.

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Durchflihrungsvertrag, mit dem sich der Vorhabentrager zur
Durchflihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet.

Der Durchfuhrungsvertrag wurde zum 09.10.2017 abgeschlossen. Folgende Fristen werden

geregelt:

— Einreichung vollstandiger Antrag gemaf §§ 59 ff. S4chsBO (Bauantrag) bei der
Bauaufsichtsbehorde spatestens 9 Monate nach Inkrafttreten der Satzung
(Bebauungsplan)

— Beginn der Realisierung des Vorhabens innerhalb von 6 Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung

— Fertigstellung des Vorhabens innerhalb von 4 Jahren nach Erteilung der
Baugenehmigung.

Wenn der Vorhabentrager den Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht innerhalb der im
Durchflhrungsvertrag geregelten Frist umsetzt, soll die Gemeinde den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 12 Abs. 6 BauGB aufheben.

Die Frist zur Einreichung des Bauantrags ist seit 14.07.2018 verstrichen. Die verschiedenen
Erklarungen des Vorhabentragers dazu wurden lange durch die Stadt mit Verstandnis zur
Kenntnis genommen, da es sich bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens und der
Sicherung des entsprechenden Investitionsvolumens um komplexe Vorgange handelt, die
Verzdgerungen mit sich bringen kénnen. Zuletzt musste jedoch die Umsetzung des
Vorhabens als nicht mehr realistisch festgestellt werden. Aus diesem Grund wurde durch die
Stadt die Entscheidung getroffen, das Verkaufsangebot an den Vorhabentrager fiir das
Baugrundstick zurickzuziehen. Damit ist die Durchfihrung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans abschlieRend nicht mehr mdglich und der Bebauungsplan ist
aufzuheben.

5. Zielstellung des Aufhebungsverfahrens

Der Bebauungsplan ,Forschungs- und Konsultationszentrum flir ambulante
Protonentherapie® (im Weiteren B-Plan 2) wurde planungsrechtlich ,uber* den seit 1992
rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark® (im Weiteren B-Plan 1)
gelegt. Somit sind fir die Teilflache des B-Plans 1, Uber welcher der Geltungsbereich B-Plan
2 liegt, nicht mehr die Festsetzungen des B-Plans 1, sondern ausschlieRlich die
Festsetzungen des B-Plans 2 als Satzung zu beachten.

Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens zum B-Plan 2 wirden flr die betreffenden
Grundstucke wieder die Festsetzungen des B-Plans 1 gelten.

Zielstellung dieses Aufhebungsverfahrens ist, dass fir die Grundstucke nicht mehr die
projekt- bzw. vorhabenbezogenen Regelungen des B-Plans 2 bestehen, sondern die sehr
flexibel gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) gefassten Festsetzungen des B-Plans 1.
Damit ware wieder eine nutzungsbreite Gewerbeansiedlung moglich.
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6. Inhalt des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Ranstadter Mark“

Der Bebauungsplan Gewebegebiet ,Ranstadter Mark* wurde am 24.11.1992 rechtskraftig.
Die derzeit aktuelle Fassung der 2. Anderung erzielte ihre Rechtskraft zum 17.11.2000.

Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Forschungs- und Konsultationszentrum fir
ambulante Protonentherapie® (hier durch eine rote Strichlinie gekennzeichnet) liegt innerhalb
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark® und ,uberdeckt' somit nur eine
Teilflache dessen.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark*

Der vollstandige Inhalt des Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark® wird in der
Anlage Il (Planzeichnung der Satzungsausfertigung zur 2. Anderung vom 30.07.2000)
dargestellt.

Fir den kleineren westlichen Bereich der Teilflache werden folgende mal3gebliche

Festsetzungen getroffen:

— Gewerbegebiet gemafl § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: 3

— Traufhéhe als Hochstgrenze Uber natlrlichem Gelande: 15 m

— Grundflachenzahl als Hochstmalfl3: 0,8

— Geschossflachenzahl als Hochstmal3: 2,0

— Lager- und Arbeitsflachen darfen nicht naher als 2,0 m an die Grundstlicksgrenze
heranreichen (c)

Der gréfiere stliche Bereich der Teilflache ist eingeschlossen in die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes (durch schwarze Strichlinie
gekennzeichnet). Fir diesen Bereich werden folgende malRgebliche Festsetzungen
getroffen:

— Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO

— Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: 3

— Traufhdhe als Héchstgrenze Uber natlrlichem Gelande: 10 m

— Firsthéhe als Hochstgrenze Uber natlrlichem Gelande: 15 m

— Grundflachenzahl als Héchstmal}: 0,6

— Geschossflachenzahl als Hochstmal3: 1,2
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— far Teilbereiche:
» Planstralie A
» Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in
Verbindung mit Wertstoffcontainer (Flachen fur die Abfallbeseitigung).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark* werden nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Forschungs- und
Konsultationszentrum fiir ambulante Protonentherapie® fir diesen Bereich wieder wirksam
und rechtskraftig.

7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)


https://research.wolterskluwer-online.de/node/csh-da-filter!3b506e8281ab17a0cfb14c81ab6b4924e990332d--WKDE_LTR_0000000520%252390ec44d7f45d3775b3c66ea094b17f35/explore/link/document/810ad285-e74f-362c-b712-609f57a392ff/csh-da-filter!3b506e8281ab17a0cfb14c81ab6b4924e990332d--WKDE_LTR_0000000520%2390ec44d7f45d3775b3c66ea094b17f35?sourceDocumentId=57b47abe-b4da-34ad-86f4-bcd7cadf7269
https://research.wolterskluwer-online.de/node/csh-da-filter!3b506e8281ab17a0cfb14c81ab6b4924e990332d--WKDE_LTR_0000000520%252390ec44d7f45d3775b3c66ea094b17f35/link/cite/a6d4ce89-8a48-3570-b818-38a0ea19fbf5?sourceDocumentId=57b47abe-b4da-34ad-86f4-bcd7cadf7269
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