I. Planungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 1 BauGB
Planzeichenerklarung gem. Planzv

§2 Zulassigkeit von Vorhaben
Der Erganzungsbereich wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO

BauGB einbezogen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich nach § 34 BauGB, in Verbindung mit einzelnen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB; §§ 16, 17 ff. BauNVO

§3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachen der baulichen Anlagen diirfen je Grundstiick nicht
mehr als 30% betragen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB).

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse betragt 1 (§ 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVvO).

§4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.

m. § 89 SachsBO.
Auf den betreffenden Grundstiicken sind nur Einzelhduser mit Sattel-

0,3 Grundflachenzahl
I Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
8,00 m max. zulassige Gebdudehdhe
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO
o offene Bauweise
@ nur Einzelhduser zulassig
SD /WD Dachform
ammm—— Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
[ X X ) Abgrenzung des Innenbereiches zum AuBenbereich
- 0 G Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Ergadnzungssatzung / Ergénzungsbereich
Gebéaudebestand
Flurstiicksgrenzen

Leistungstrasse Bestand Mitnetz Strom

II. Textliche Festsetzungen §9 Abs. 1 BauGB
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen wird Folgendes

textlich festgesetzt:

I) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§1 Geltungsbereich

In dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Quesitz werden
nachfolgend aufgefiihrte AuBenbereichsgrundstiicke einbezogen -
Teilflachen der Flurstiicke 480/5 und 480/6 sowie die Flurstiicke 480/8
und 480/9 der Gemarkung Quesitz entsprechend den Darstellungen im
beigefiigtem Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist.

oder Walmdachern mit einer Neigung bis 45° zulassig.

§5 Garagen, oberirdische Stellplatze

Es sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Die Zufahrtsbreite zum Grundstiick darf 3,50 m nicht tberschreiten.

Die Décher der Garagen oder Carports sind als Griindach auszufiihren.

III. Ergdanzende Hinweise

Regenwasserbeseitigung

Eine Einleitung von Regenwasser in die Schmutzwasserleitung ist nicht
gestattet. Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten oder zu verwerten oder zu versickern. Der
Standort liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Laut Geotechnischen Bericht ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser im engeren Sinn auf den Grundstticken nicht méglich. Durch eine
Kombination aus Brauchwassernutzung und Teich als Pufferspeicher mit
nachgeschalteter Versickerungsmulde kann eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick realisiert werden.
Die Versickerungsmulden sind zu bepflanzen (Rasenansaat 0.4.).
Vorgenannte Ausfiihrung ist fiir jedes Grundstiick umzusetzen.

Schmutzwasserbeseitigung

Fir das Flurstiick 480/5 ist die schmutzwasserseitige Entsorgung mittels
Direktanbindung an die Schmutzwasserdruckleitung gegeben. Alle
weiteren Flurstiicke des betreffenden Geltungsbereiches (480/6, 480/8
und 480/9) konnen mittels Neuverlegung einer Schmutzwasser-
druckleitung an die Kanalisation der Ortsgemeinde Quesitz angeschlossen
werden. Eine entsprechende Stellungnahme des ortlichen Versorgungs-
tragers - Leipziger Wasserwerke vom 19.02.2021 - liegt vor.

Trinkwasser

GeméaB Stellungnahme der Leipziger Wasserwerke vom 19.02.2021 kann
zur trinkwasserseitigen Versorgung der geplanten Einfamilienhduser direkt
an das Bestandsleitungsnetz angeschlossen werden.

Baugrunduntersuchungen

Im Vorfeld der Aufstellung der Satzung wurde ein Geotechnischen Bericht
erstellt.

Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen wird die Durchfiihrung von orts-
und vorhabenkonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und
DIN 4020 empfohlen.

Sollten sich die bautechnischen Vorgaben &ndern oder auch die ange-
troffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, hat
eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrundunter-
suchung zu erfolgen.

Werden bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder
sichtbare Auffélligkeiten, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen,
bemerkt, ist das Umweltamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig
unverziglich zu versténdigen.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zusténdige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).
Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die
Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an
die zustdndige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10
GeolDG).

Bodendenkmalpflege

Vor Beginn von Bodeneingriffen  (ErschlieBungs-,  Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) ist ein Antrag auf denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung gemaB § 14 SachsDSchG beim Landratsamt
Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdrde, zu stellen. Das
Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- o. Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher zur
Informieren.

Immissionsschutz

Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der
Wohnhauser soll der ,LAI-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Gerdten", Stand: 28.08.2013, aktualisiert
durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, aus Griinden des
Nachbarschaftsschutzes angewandt werden.

Artenschutzrechlicher Fachbeitrag & Potentialabschatzung

Im Vorfeld der Aufstellung der Satzung wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag inkl. Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung durch das Biro
bioplan - Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftstkologie Leipzig -
erstellt. Die in der Anlage ,MaBnahmenblatter® aufgefiihrten MaBnahmen
sind zu beachten und nach Umsetzung durch die uNB abzunehmen.
Technologische oder zeitliche Anderungen bzw. andere Abweichungen
bediirfen einer neuen Bewertung/ Priifung durch die uNB.

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634); zuletzt
geéndert am 16. Juli 2021 (BGBI. I Nr. 46 vom 22.07.2021 S. 2939).
Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von  Grundstiicken,
Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786); zuletzt
geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. I Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802).
Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), in der Fassung v. v.
18.12.1990 BGBI. I 1991 S. 58; zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v.
04.05.2017 BGBI. I S. 1057 Geltung ab 01.04.1991,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG), in der Fassung vom vom 29. Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51
vom 06.08.2009 S. 2542), zuletzt geandert am 25. Juni 2021 (BGBI. I Nr.
36 vom 29.06.2021 S. 2020).

Séchsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11. Mai 2016 (SéchsGVBI. Nr. 6 vom 29.06.2016, S. 186); zuletzt
gedndert am 12. April 2021 durch Artikel 6 der Verordnung des
Sachsischen Staatsministeriums fiir Regionalentwicklung zur Anderung der
Ressortbezeichnung (SéchsGVBI. Nr. 19 vom 12.05.2021, S. 517). Diese
Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Séchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Séchsisches
Naturschutzgesetz - SachsNatSchG), in der Fassung vom 06. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451), der Bekanntmachung vom 3. Juli 2007 (SachsGVBI.
S. 321), S&chsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI.
S. 243) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen
(SachsUVPG) vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. Nr. 12 vom 12.07.2019, S.
525); zuletzt gedndert am 20. August 2019 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Anderung des Sachsischen StraBengesetzes (SachsGVBI. Nr. 19 vom
12.12.2019, S. 762). Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkindung in
Kraft.

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung uber den
Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan 2013 - LEP
2013) vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582),

Regionalplan Leipzig Westsachsen

beschlossen durch Satzung des Regionalen Planungsverbandes vom
11.12.2020; genehmigt durch das Séchsische Staatsministerium fir
Regionalentwicklung am 02.08.2021; in Kraft getreten mit der
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1 ROG am 16.12.2021
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Ubersichtsplan

Verfahrensvermerke

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster {berein. Die Planunterlage fir den Geltungsbereich der Satzung hat den
Stand vom ...........

Borna, den ........ccceeviieiienn
Siegel Staatliches Vermessungsamt

1.Die Aufstellung der Satzung wurde vom Stadtrat der Stadt Markranstadt am .......... mit dem
Beschluss-Nr. ....../BV/...... beschlossen und im Amtsblatt Nr. ..../... am . . Offentlich
bekanntgemacht macht worden (§ 2 (1) BauGB).
Markranstadt, den .........ccocvevvinens
Siegel
2.Der Stadtrat hat am mit  Beschluss................ den Entwurf

(Planstand ) gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt (§ 2 (1)

BauGB).

Markranstadt, den ............ccccoviienn

Siegel Biirgermeisterin Nadine Stitterich
3.Die offentliche Auslegung des am .......... gebilligten Satzungs-Entwurfs in der Fassung vom
. . hat in der Zeit vom .......... bis .......... stattgefunden und ist am .......... im Amtsblatt Nr.

offentlich bekanntgemacht worden (§ 3 (2) BauGB).

Markranstadt, den ....

Siegel Biirgermeisterin Nadine Stitterich

4.Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Satzung-Entwurf in
der Fassung vom .......... hat mit dem Anschreiben vom .......... in der Zeit vom .......... bis ..........
stattgefunden (§ 4 (2) BauGB).

Markranstadt, den ............ccccocviienen

Siegel Biirgermeisterin Nadine Stitterich

5.Der Stadtrat der Stadt Markranstddt hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung vom
. geprift und gemdB § 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander mit dem Beschluss-Nr. ......, /BV/...... abgewogen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Markranstadt, den ........cc.cceeiiens

Siegel Burgermeisterin Nadine Stitterich
6.Der Stadtrat hat die Satzung (Planstand ............) bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am ........... mit dem Beschluss ...... /BV/...... als

Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Markranstadt, den ....

Siegel Biirgermeisterin Nadine Stitterich

7.Die Genehmigung der Satzung wurde im Amtsblatt Nr. ....../...... vom ...
gemacht. Damit tritt die Satzung ,Alte Gartnerei Quesitz* (Planstand ...
Kraft.

offentlich bekannt

Markranstadt, den ............ccccoeviieen

Projekt:

Stadt Markranstadt Ortsteil Quesitz

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
"Alte Gartnerei Quesitz”
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