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Granza des rdumlichen Geltungsbersiches das
Bebauungsplanas

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches der
2. Anderung des Bebauwungsplanes

1._Art dar baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &5 1 bis 11 BauhNVO)
mi Mischgebiat (§ 6 BaulNVvO)
 ——
GE Gewerbagebietl (§ 8 BauNVD)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 18 BaulNVO)
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Hauweize, Ob

Grundfidchenzahl

Geschollfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

plus ein als Vollgeschoss anrechanbares Dachgeschoss
Traufhdhe als Haochstgrenze Gbar natirfichem Gelande

Firsththe als Héchstgrenze Ober natirlichem Gelande

bare und nicht dberbaubare Grundsticksfidchan

(§9Abs_1 Nr. 2 BauGE, 5 22 und 23 BauNVO)
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a abweichenda Bauweise
—————— Baugrenze
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\ Strafenverkehrsfidche
Straflenbegrenzungslinie

. Flachen flr di

o

Verkehrsfldche besonderar Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Beraich

Wohmweg

Anschiuss weiterer Verkehrsflachen

bfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

hier: Werstoffocontainer

6. Offentliche Grilnfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGR)

E Aufs

-

hier; Multifunktionale Ballspialflache

wtt 8 Abs 1 Nr 17 B

hier: Sichtschutzwall

8. Flachen flr das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs._1 Nr. 25a BauG8)
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Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

9. Sonstige Planzsichen

o i i

i e s |

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Mit einem Leitungsrechi zu balastende Flachen

Abgrenzung unterschiediicher Fastsetzungen

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |

5. 2141), zuletzt gedndert am 15. Dezember 1997 (BGBI | 5. 2002), wird nach den
BeschiuBfassungen der Stadtverordnetenversammiung vom 12.12.81 baw, 22.07.99 /
10.02.2000 und mit der Geneshmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung
(iber den Babauungsplan Nr. 01 fir das Gebiet nbrdlich der Ziegelstralie auf der Ranstddter
Mark, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tedl B), erassen:

£1

(1)  Der Bebauungsplan Markranstadt Nr. 01 fur den Geltungsbereich ndrdiich der
Ziegelstralie zwischen Schkeuditzer Strafbe (B 186) und der Nordstraie wird wie folgt
begrenzt:

Schkeuditzer Strafe (B 185), Nordgrenze der Flursticke 711 und 709, Nordstrabe,
Slidgrenze des Flurstiicks 700/8, Oslgrenze des Wirtschaftswegs und Sldgrenze des
Flurstiicks 720, Die Trasse der geplanten Verbindungsstralle zwischen B 87 und Nordstrage
einschliefilich Gleistbergang geh&rt abenfalls zum Gelh.u‘rgshelraid'i.

(2) Es wird auf folgendes hingewiesan:

Ein Abdruck des Plans und die Begrlinung kénnen bei der Gemeinde wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehan werdan, Soweit weitere Abdrucke verhanden sind,
kénnen sie gegen Kostenerstatiung erworban werden.

(3) Unbeachtlich sind

{a) eine Veretzung derin § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummem 1 und 2 des
Baugesetzbuches bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

(b) Méngel in der Abwagung,
wenn sie nicht in den Féllen des Buchstaben a innerhalb einas Jahres, in den Féllen
des Buchstaben b innerhalb von sieben Jahren schriftlich gegenliber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel

begriinden soll, ist darzulegen.

§2
Far die Ausfihrung des Bebauungsplanes gelten nachstehende Vorschriften:

1. In den Baugebieten kénnen Flachen fur Trafostationen, Pumpstationen,
Wassarbehdlterbacken und sonstige Nebenanlagen nach § 14 Absatz 2 BaulVO
nach Erfordernissen als Ausnahme zugelassen werdan.

2. in den Gewerbegebieten (GE) sind Schrank- und Speisewirtschaften, Spielhallen und
ghnliche Untermehmen im Sinne des § 33 | der Gewerbeordnung unzuldssig. Ebenso
sind uftbelastende und geruchsbelistigende Betriebe unzuldssig, sofern die in der
TA-Luft angegebenan Grenzwarle (berschritten werden. Batriebe und Aniagen sind
so harzustellen, dass schidliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes fir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschiossen sind. :

Im Gewerbagebiet ist eine Einzelhandelsfunkiion grundsatzlich nicht moglich, im
Ausnahmefall nur im Zusammenhang mit der beantragten Nutzung des Gewerbes.

3. Fiir die Gewerbe- und Mischgebiete geltan je nach Planeintrag bei Gescholizahl ||
gine Traufhthe von 8,50 m bzw, 7,50 m bei Geschoilzahl Il eina Traufhdhe von 10,0
L m bzw. 15,0 m sowie die eingetragenen Firsthéhen von 10,50 m bzw. 15,0 m. Gema
§ 17 (2) BauNVO werden von der Zahl der noosizulassigen vollgescnosse bazw.
' Traufhéhen fir Hochregallager, Kidhitirme, Kraft- und Heizanlagen Ausnahmen
zugelassen, wenn die Geschofflichenzahl bzw. Baumassenzahl nicht Obarschritten

wird,

4, In Verbindung mit § 9 (1) BauGB wird festgesetzt:
Zur Minderung von schidlichen Umwelteinwirkungen (Schallimmission) sind in den
Betrieben und Anlagen Vorkehrungen zu treffen, dass das Emissionsverhalten in
Bezug auf Schallabgaben unter Zugrundelegens des Schutzanspruches flr
allgemeine Wohngebiete (55 dB (A)Tag, 40 dB (A)Nacht) und flr Mischgebiate (50
dB (A)/Tag, 45 dB (A)/Nacht) eingeschrankt wird.

5 In den Mischgebieten (M) sind Tankstellen, Spiefhallen und &hnliche Untamahmen
im Sinne des § 33 | Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder
ohne Gewinnmadglichkeiten dienen, unzuldssig.

8. Ersatzlos gestrichan,

F 4 In den Mischgebieten ist zur Gewidhrieistung der verbrauchemahen Grundversorgung
die Ansiedlung kleinfiichigen Einzelhandels méglich. Die Grole der Einzelhandels-
ginrichtung ist auf das Einzugsgebiet des Nahversorgungsraumes auszurichten.

B Fir die Erschliefung in den Gewerbegebielen und Mischgebieten sind noch waiter
artliche Verkehrsflichen efordedich, |hre genaue Lage bestimmt sich nach der
beabsichtiglen Bebauung. Dabei sind besonders zusatzliche Wegverbindungen fr
Radfahrer und Fultgénger herzustellen. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid
nach § 125 Absatz 3 BauGEB hergastellt.

g Die Stellplatze fir den ruhenden Verkehr sind auf den Grundsticken unterzubringen,
Ausnahmen sind zulassig, jedoch genehmigungspfiichtio. Bei der Emichtung von
Einfamilienhdusem als Hausgruppen und Geschollwohnungen sind Garagen und
Stellplitze auch als Sammelaniagen zuldssig.

10, Auf den Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze in den Gawerbe-
und Mischgebietan sind Stellplatze, Arbeits- und Lagerflachen unzuldssig.
Gewerbehdfe sind von dieser Regelung ausgenommen, Die gemanl Festsetzung zu
bepflanzenden Fidchen sind, bis auf die Grundstickszufahrten, gértinerisch zu
gestalten und mit standorigerechien einheimischen Straucharn und Baumen (1 Baum
je 100 m* Flache) zu bepflanzen und dauerhaft zu pllegen. Ausnahmsweiss kénnen
dort Besucherstellpldtze zugelassen werden, wenn die gartnerische Gestaltung nicht
beeinflulit wird.

11. Lager- und Arbeitsflichen ditfen nur auf der straBenabgewandten Seite der
Grundsticke und Gebdude angelegt werden. In den mit (c) bezeichneten Gebieten
dirfen Lager- und Arbeitsflachen nicht ndher als 2,0 m, in den mit (d) bezeichnetan
Gewerbegebieten und in den Mischgebieten nicht ndher als 1,0 m an die Grund-
stlicksgrenze heranraichen,

12, Feste Einfriedungen mit mehr als 2,0 m Héhe sind nur hinter einem Pflanzstreifan von
5,0 m zul&ssig. Im Gbrigen dirfen Einfriedungen an den StraBenseiten nicht héher als
80 cm sein und sind als Mauern oder Hecken auszufGhren. Ausnahmen sind bei den
Gewarbehdfen zuldssig.

13.  In den Gewerbe- und Mischgebieten sind aulerhalb der festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchem 20 % der nicht Uberbauten Grundsticks-
fldchen als offene Vegetationsflache herzurichten und mit standorigerechten
ginheimischen B&umen oder Stréuchem zu bepflanzen, Bel Bebauungen mit

ausschlieflich Waohngebduden wird der Anteil als offene Vegetationsfldche auf 40 %

festgesaetzt (Antell der Bepllanzung mindestens 30 % der Granflachen). Pro
angefangene 100 m* der offenan Vegetationsfléche ist ein grofkroniger einhei-
mischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 cm in 1,0 m Hoha) oder zwel
klginkronige einheimische Laubbdume (Stammumfang mindestens 14 cmin 1,0m
Héhe) zu pflanzen.

14,

15,

16

17.

18

19,

20.

21,

22,

23

24,

25.

27,

28.

auf den Flachen fir ebenerdige PKW-Stelipldtze ist unabhingig von der in Nummer
13 enthaltenen Vorschrift nach jedem 5. Stellplatz, bei Kundenparkplatzen nach
jedem 10. Stellplatz, ein einheimischer grokroniger Laubbaum zu pflanzen. Dia
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm in 1,0 m Hihe Gber dem
Erdboden aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12
m? varzusehen.

In den Gewarbagabietan sind Aulenwinde, bei denen der Abstand zwischean dE_n
Fenstern mehr als 5,0 m betragt, mit Schling- oder Klatterpflanzen zu begrinan; je
2,0 m Wandlange ist mindestens sine Pflanze zu verwenden.

Auliarhalb der befestigten Flache ist eine offene Entwassarung mit Absetzbecken
und Versickerung dber belebte Bodenzonen vorzusehen. Das anfallende
Niederschlagswasser von Dachfldchen soll dem Wasserbecken in der Nord-Sld-
Achse oder dem Oberflachenwasser zugefiihrt werden, soweit die Bodenverhaltnisse
agine Versickerung des Wassers zulassen,

auf den privaten Grundsticksflachen sind Gehweage in wasser- und luftdurchiassigen
Aufbau herzustellen, soweit die Bodenverhditnisse sine Versickerung des \Wassers

zudassan.

Die Durchidssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedinger Verdichtung
wiederherzustallen.

Die Anwandung von chemischen Panzenbehandiungsmittzin ist auf allen nicht
tberbauten Flachen untersagt

Tausalze und tausalzhaltige Mittel dirfen auerhalb von Sffentlichen Stralien und den
auf privaten Grundstiicken herzustellenden FahrerschlleBungsflachen nicht
ausgebracht werden,

In den Gewerbe- und Mischgebieten sollen die Gebaudefronten antlang der
Erschlieflungsstraiie bei den Einzelbetrieben eine Lange von 50,0 m nicht
dbearschreiten. Ausnahmen sind bei den Gewerbehdfen zuldssig. Baukérper sind in
ainem Abstand von hchstens 10,0 m z.B. durch Vorbauten, Verspriinge, Offnungen,
Glasbander, Materialwachsel oder hnliche Gestallungsmittel vertikal zu gliedem.

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind bei der Errichtung, Anderung oder
Instandhaltung von baulichen Anlagen Farben und Baustoffe, Fassaden-, Fenster-
nd Dachformean aufeinandar abzustimmen.

Anlagen und Bauten zur technischen Versorgung des Gewearbegebietes sind soweit
wie méglich in vorhandene oder zu erstellende Gebdude zu intagrieran oder dem
stidtebaulichen und gestalterischen Standard des Gebietes anzugleichen.

Fiir die Heizung der Gabaude ist nur die Nutzung ven Erd- und Fllssiggas oder von
regenerativen Energieformen, sowie ausnahmsweise von Ol zuldssig. Weitere
Ausnahmen sind zuldssig, wenn sie sich aus besondgren betrieblichan und
technischen Erfordemissen durch die Nulzung von Abwarme ergeben.

Die im Planungsgabiet vorhandene Brunnenaniage ist zu erhalten oder bes
baubedingter Beseitigung durch eine gleichwertige Anlage zu ersetzen,

Bai der Errichtung von Gebauden innerhalb der als abweichende Bauweise )
festgesetzten Planbereich dirfen folgende Langenentwicklungen nicht Gberschritten

wearden:

a) Bereich zwischen Planstralle A und Planstralle B: maximal 35,0 m :

b) Bereich zwischen Plansiraiie B und angrenzendem Gewerbegebiet: maximal
FENm

c) Bereich innerhalb der Planstralte B: maximal 18,50 m,

wobei bei Ostgérten nur Einzel- und Doppelhduser und bei S0d- und
Westgérten auch Hausgruppen mit maximal drel Hausem zuldssig sind,

Im Beraich zwischen Planstraile A und Lilienthalstralle ist gegeniiber dem
Gewerbegebiet an der Ost- und Westseite des Mischgebietes ein Sichtschutzwall von
2,50 m Hahe zu errichten.

Der Wall ist mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen (Anteil der Bepflanzung
mindestens 50 % der Wallflache). Pro 100 m?® der Fléche des Walls sind Baume
antsprechend der Malgabe nach Punkt 13 zu bepflanzen.

Die Stellplatzverpfiichtung fir Wohnungen erfolgt gemat folgendem Schitssel:

Einfamiienhauser, 2 Stallplatze
1-Zimmer-Waohnung: 1 Stellplatz

2-Zimmer-Wohnung: 1.5 Stelipldtze
3- und mehr Zimmer-Wohnung: 2 Stellplatze
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Verfahrensvermerk
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ranstidter Mark*

2.

3

4

5

.

7

8

9

10,

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am [0.10.1996 mit Beschluss-Nr 371/101096 a die

Einleitung eines Satzungsverfahrens zur 2. Anderung nach § 2 Abs| 4 BauGB
beschlossen . /
Markranstidt, 30.04.99 |

Woitscheck

| Birgermeister

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.02.98 mit Beschluss-Nr 371/120298 den
Anderungsentwurf einschlieBlich Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

§ . .ll-

Waoitscheck
Burgermeister

Markranstade, 30.04 99

Deer Entwurf der 2. Anderung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines
Monats vom 14 04.98 bis 19.05.98 im Bauamt der Stadt Markranstadt wahrend der
Dienstzeiten affentlich ausgelegt

Dvie Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 27 03 1998 in den Markranstidter
Machrichten .

Markranstade, den 30.04 99
[ M

Woitscheck

/ Blrgermeister

Die Einholung der Stellungnahmen der beruhrten Trager Offentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 und 2 erfolgte am 06.04 98 A -
Markranstadt, 30.04.99 {1 o
_|" L"L-\.1
Moitscheck

" Blrgermeister

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22 04 99 mit Beschluss-Nr 371/220499 die
Abwigungsvorschlige gebilligt und beschlossen, den gesinderten Planentwurf und
Begrindung fiir die Dauer von zwei Wochen gem. § 3 Abs. 3 BauGB erneut offentlich
auszulegen und die beruhrten Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
informieren. '

Markranstadt, 30,04 99 f

foo Vi
Woitscheck
Birgermeister

Der geanderte Planentwurf sowie die Begrindung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer von zwei Wochen vom 03 05.99 bis 17.05 99 im Bauamt der Stadt
Markranstadt wihrend der Dienstzeiten offentlich ausgelegt.

Die Bekannimachung der Auslegung erfolgte am 23 .04.99 in den Markranstidter

Machrichten : J

L
/'Woitscheck
/ Biirgermeister

Markranstidt, 30.09.99

Die berihrten Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung sowie von den

Abwagungsvorschlagen am 29.04.99 informiert -

Markranstadt, 30 04 99 Y

L/ Ly

'Waoitscheck
Birgermeister

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22 07 99 mit Beschluss-Nr. O75/22079% die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet , Ranstadter Map™ beschlossen
Markranstadt, 30.09 99 r
L L'-'Lﬂ"_‘"_
Waoitscheck
Birgermenster
Den Auflagen im Genehmigungsbescheid zum 07 12 99 durch das
Regierungsprasidium Leipzig wurde mit Beschluss-Nr 102/1 beigetreten

Markranstadt, ~16-08.00

/ Woitscheck
* Birgermeister

Die hohere Verwaltungsbehorde hat die 2. Anderung des EEhﬂL!ungﬂTlﬂnEE
Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark* mit Bescheid vom O AZ. 99

Reg-Nr. 08 [53 |91 genehmigt. , \
5:( s TN

Woitscheck
/ Biirgermeister

Markranstade, 1. 08. Q0

e

12.

Die 2. Amdcrung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Ranstadter Mark", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit- sefertigt

Markranstadt 46,08, 00

];';'uilsch::;k
/Biirgermeister

W
e it P I —

[ne Erteilung der Genehmigung wurde am A% Ad. Zooe
ortsublich bekannt gemacht. Die 2. Anderung ist ab A%. 44, 2oee wirksam

1Y /,:,-"C:_.Ma "
4 Weissheek

4 DBurgermeister

Markranstadt, AS-©3.%0c4 _—

| —

. SRR R

B, e —
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Stadt Markranstidt

Bebauungsplan Nr. 01

Gewerbegebiet ,,Ranstidter Mark*

2. Anderung
Stand: 30.07.2000
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