Teil B: Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

In Erganzung zu den zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes textlich festgesetzt:

I} Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB in Verbindung mit der

Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Gewerbegebiete (§ 8 BauN\VO)
1.1.1. Zulassig sind:

» Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
» Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang

mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen,
» Geschafts-, Blino- und Verwaltungsgebdude,

» Anlagen fiir sportliche Zwecke.

1.1.2. Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

1.1.3. Unzulassig sind:
= Tankstelllen
« Vergniigungsstitten

» Photovoltaik-Freiflachenanlagen
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
2.1. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO0)

2.1.1 Innerhalb des Gebiets wird die zulassige Grundflachenzahl gemak
§19 Abs. & und § 17 Abs. 1 BauNVO auf maximal 0,8 festgesatzt.

2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNV0)

2.2.1. Als Hochstmal der Hohe baulicher Anlagen wird [Gebdude-)
Oberkante 139,5 m liber NN festgelegt.

3. Flichen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, ein-
schlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlag?wa.sser, sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

Das durch die Erweiterung (3. Bauabschnitt) anfallende Dach- und
Hofflachenwasser ist zu sammeln, zwischenzuspeichern und zu
verwerten. Die Verwertung hat durch Bespannung der Griinflachen zu

erfalgen.

4, MaBnahme M1 (M1) zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

&.1 Die Befestigung von Stellplatzen ist so auszufihren, dass das auf
den jeweiligen Flachen anfallende Miederschlagswasser weitestgahend
innerhalb dieser Flachen oder an deren Rand versickern kann,

&.2 Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Herstellung der
Verkehrssicherheit erforderlich sind.

5. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 MaBnahme 2 (M2) Die gemf festgesetzter Grundfiachenzahl (GRZ) nicht
tiberbaubaren Flichenanteile des Gewerbegebietes auBerhalb der mit M3
bis M5 gekennzeichneten Flichen, sind zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen
zu begriinen. Dabei sind wenigstens 20 % dieser zu begrunenden Flachen
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, wobei je angefangene 200
m" mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.
Mindestqualitdt und -grife der zu pflanzenden Baume: Hochstamme; 3-mal
verpflanzt mit Ballen; 16 - 18 em Stammumfang. Die Baume sind fachgerecht
zu pflanzenund daverhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen, Vorhandene
Gehilze auBerhalb der Flachen M3 bis M5 sind anzurechnen,

5.2 Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache ist eine kombinierte Baum-
und Strauchpflanzung anzulegen. Dazu ist entsprechend des nachfolgenden
Schema im Westen und Norden der Flache eine zweireinige Strauchhecke aus
niedrigen Strauchern im PAlanzabstand 1 mx 1 m fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten, Abgange sind an gleicher Stelle zu ersetzen. Ostlich
der Strauchhecke sind zwei Reihen mittelkroniger Laubbdume im Raster 7.5
m x 7.5 m zu pflanzen. Entlang der West- und Nordseite der Hecken, zum
Ackerland hin, ist ein 0,75 m breiter Saumstreifen der Eigenbegrinung zu
uberlassen.

Schema:
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Fir die Pflanzungen sind eine Auswahl standortgerechter und
einheimischer Stréaucher (PflanzgroBe 60 - 100 cm) und Baume
(Hochstdmme; 3-mal verpflanzt mit Ballen; 16 - 18 cm Stammumfang)
zu verwenden. Die Gehdlzpflanzung ist wirkungswvoll vor Wildverbiss zu
schiitzen,
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5.3 Auf der mit M4 gekennzeichneten Flache ist eime im Siden &-reihige
Strauchpflanzung anzulegen, welche sich, in Anpassung an den
verhandenen Gehblzbestand, nach Norden hin bis zu einer einreihigen
Pflanzung verschmalert. Dazu sind im Westen zwei Reihen niedrig
wachsende Straucher und im Anschluss hoch wachsende Straucher
zu pflanzen. Abgange sind an gleicher Stelle zu ersetzen.

Die Strauchpflanzung ist entsprechend dem nachfolgenden Schema
im Raster 1 m x 1 m fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Entlang des angrenzenden Ackerlandes ist ein 0,75 m braiter
Saumstreifen der Eigenbegriinung zu dberlassen.
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Fiir die Pflanzungen sind eine Auswahl standortgerechter und
einheimischer Straucher (Pflanzgrofe 60 - 100 cm) zu verwenden. Die
Strauchpflanzung ist wirkungsvoll var Wildverbiss zu schiitzen.

6. MaBnahme 5 (M5) zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Die Gehdlzbestinde innerhalb der mit M5 gekennzeichneten
Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern wund sonstigen
Bepflanzungen sind zu erhalten. Abgange sind durch standortgerechte
und einheimische Gehdlze an gleicher Stelle zu ersetzen.

7. Grinordnerische Hinweise

7.1 Bodenschutz

Bodenverdichtungen sind auf das fir die BaumaBnahmen
unumgdngliche MaB zu beschranken. Im Bereich der geplanten
BaumaBnahmen ist der kulturfihige Oberboden wvor Beginn
der Bauarbeiten fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Baulich nicht beanspruchte Bdden
sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminationen,
Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen
zu schitzen. Geschadigte Boden, welche nicht mehr fiur die
BaumaBnahmen in Anspruch genommen werden, sind zu rekultivieren;
die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen. Boden ist nicht als
Abfall {im Sinne des § 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz) abzulagern.

7.2 Grenzabstande fiir Baume und Straucher

Bei allen Geholzpflanzungen sind die im  Sachsischen
Machbarrechtsgesetz [SdchsMNRG) festgelegten Grenzabstdnde fir
Baume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn
keine abweichende Vereinbarung (nach § 3 SdchsNRG) getroffen
wiurde,

Abstdnde gemdl § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb wvon
Ortschaften miissen mind. 0,5 m und bei Gehdlzen mit einer Hohe von
tiber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstiicksgrenze erfolgen.

Abstinde gemdB § 10 SachsNRG: Ist das Grundstiick des Nachbarn
landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesemn mindestens ein Abstand
von 0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder Hecken dber 2 m
hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der
Schattemwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks
erheblich beeintrachtigen wirde.

8. Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist fiir
eine Habeltrasse mit beschrankten Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager sowie mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Offentlichkeit zu belasten.

Bei der Anpflanzung von GroBgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten.

9, Archdologische Hinweise (§ 14 SdchsDSch(G)

WYor Beginn der Erschliefungs- und Bauar-beiten missen durch das
LEA im von Bau-tdtigheit betroffenen Areal archaologische Grabungen
durchgefilhrt werden. Auftre-tende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

10. Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz (BfS -
Strahlenschutzgesetz)

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in
einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkon-zentrationen
in der Bodenluft vorhanden sind.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhihter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, bei
geplanten Neubauten generell einen Radenschutz vorzusehen oder
won einem kompetenten Ingenieurbiro die radiclogische Situation auf
dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abklaren zu
lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden
wird empfohlen, die Radonsituation durch einen Gutachter ermitteln
zu lassen und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben
vorzusehen.

I1) Rechtliche Grundlagen
Fir den Bebauungsplan sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

= Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. IS. 3634)

= Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGEL. | 5.
3786)

= Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 5. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 15. 1057).

= Es gilt die Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 29. Juli. 2009 (BGBI| 5. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI |5, 3434)

\Verfahrensvermerke

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster
iberein, Die Planunterage fir den Geltung Bebauungsplanes hat den Stand vom Mai 2018B.
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Die Aufstellung dieses Bebauvungsplanas wurde vomn Stadtrat der Stadt Markranstadt am 07.09.2017
mit Beschluss 2017/BV/513 beschlossen und im Amtsblatt Nr. 02/2018 am 10.02.2018 @ffentlich
bekanntgemacht worden (82 (1) BauGB).
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Der Stadtrat der Stadt Markranstadt hat in anEFEi&ung am 07.06.2078 mit Beschluss 2018/BVW/E17 den
Entwurf des Bebauungsplanes (Planstand: 15.05.2018), bestehend aus Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen sowie den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Markranstadt, den ﬁ_ﬂ.].ﬁ.l_'llr_mﬂ_

Die offentliche Auslegung des am 07.06.2018 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfes in der Fassung vom
15.05.2018 hat in der Zeit vom 25.06.2018 bis 25.07.2018 stattgefunden und ist am 16.06.2018 im
Amtsblatt Nr. 06/2018 éffentlich bekanntgemacht worden (53 (2) BauGB).

Woeiterhin konnten die Unterlagen wahrend des o. g. Zeitraums im Internet unter www.markranstasdt.de
sowie Uber das zentrale Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen unter buergerbeteiligung.
sachsen.de abgerufen werden.

I'-larl-:ransﬁdt,den!.!‘...!‘i‘..ﬂi..?!.‘?_..

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Bebavungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 15.05.2018 hat mit Anschreiben vom 15.06.2018 in der Zeit vom 15.06.2018 bis 25.07.2018
stattgefunden (54 (2) BauGB.

Markranstadt, den 0.3, JAN 20

Der Stadtrat der Stadt Markranstidt hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung vom 06.12.2018 geprift und gemdl § 1 Abs. 7
BauGB die affentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander mit Beschluss-Nr. 2018/
B\//595 abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Markranstadt, den ...0.8.-L.4. 208 " )

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan (Planstand 30.10.2018) bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 06.12.2018 mit Beschluss 2018/BV/700 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Markranstadt, den “"""'E"f-ﬂ;"i",’,".'ﬂ

Der Satzungsbeschluss des Etehauungsplanes.:uﬁe im Amtsblatt Nr. 01/2019 vom 12.01.2019 &ffentlich
bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan .Am Hopfenteich® (Planstand 30.10.2018) ab dem
12.01.2019 rechtskraftig.

Markranstade, den ...... EH,JAH.II]H

= Es gilt die Sdchsische Bauordnung
(SdchsBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28 Mai 2016
(SachsGVEI. 5. 186), zueltzt gedn-
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